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Reunido ordinaria publica de 2024/05/13

Urbanismo.

8. Pedido de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico.

Submete-se a consideragao do Executivo Municipal, a proposta de Reconhecimento de Interesse
Publico Estratégico para as atividades desenvolvidas pela empresa VANIBRU - Comércio de
Produtos Alimentares, Lda., para que se obtida deliberacdo favoravel, se possa proceder ao
respetivo procedimento de discuss&o publica por um periodo de 20 dias conforme dispde o nimero
3°, do artigo 32.°, da Secgéo VI - “Empreendimentos Estratégicos” do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Braga (Aviso n.°11741 do Diario da Republica n.® 201, 22 série, de 14 de outubro de
2015) conjugado com o disposto no artigo® 89.°, Divisdo Il - “Planos Municipais” do Decreto-lei n.°80

de 15 de maio de 2015. Tudo de acordo com os documentos que fazem parte do processo

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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PROPOSTA PARA REUNIAO DE EXECUTIVO MUNICIPAL

N.° Informagao: 35960
Data: 15/04/2024

Assunto: Pedido de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico

Deliberagoes

Deliberagdo da Camara Municipal: | Deliberagio da Assembleia Municipal:

Despacho

O Presidente

O(a) Vice-Presidente, a reunido de Camara,
(Na qualidade dos termos do n°3 do artigo 57 da Lei n°169/99 de 18 de setembro)

PROPOSTA: Submete-se a consideragdo do Executivo Municipal, o Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico para as

atividades desenvolvidas pela empresa VANIBRU — Comércio de Produtos Alimentares, Lda., para que se obtida deliberagéo

favoravel, se possa proceder ao respetivo procedimento de discussdo publica por um periodo de 20 dias conforme dispde o0 nimero

3°, do artigo 32.°, da Secgéo VI - “Empreendimentos Estratéqgicos” do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (Aviso

n.°11741 do Diério da Republica n.° 201, 22 série, de 14 de outubro de 2015) conjugado com o disposto no artigo® 89.°, Divis&o Il —

“Planos Municipais” do Decreto-lei n.°80 de 15 de maio de 2015.
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O Presidente da Camara Municipal / O (a) Vereador (a)

Anexos:
1. 1135927/2024: Proposta e respetiva fundamentagéo — informacao técnica
2. E/24522/2024: Elementos entregues pela requerente;
3. 1/15029/204: Proposta de aperfeicoamento: pedido de elementos — informagao técnica;
4, E/8735/2024: Pedido de reconhecimento de Interesse Publico Estratégico — Elementos entregues pela

requerente.
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N° Processo: 2024/450.20.004/1

Local obra: Rua do Parque Comercial, lote C; Uni&o de Freguesias de Nogueira, Fraido e Lamacées
N° Requerimento: E/8735/2024 e E/24522/224

Requerente: VANIBRU - Comércio de Produtos Alimentares, Lda.

N° Informagao: 35927
Data: 15/04/2024

Assunto: Pedido de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico

1. Identificagdo da pretensao:

1.1. De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga na redagéo que |he foi conferida pelo Aviso n.°
11741 publicado no Diario da Republica n.° 201, 22 série de 14 de outubro de 2015:

1.1.1. A pretensao consiste no pedido de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico da empresa VANIBRU -
Comércio de Produtos Alimentares, Lda, no sentido de esta levar a efeito operagdo urbanistica Centro de
Armazenamento com controlo de temperatura destinado a produtos alimentares refere com Inovagdo da Unidade
Industrial;

1.1.2. O terreno sobre 0 qual se pretende a instalagdo da atividade esta inscrito na Conservatéria do Registo Predial
com 0 n.° 855/19951204 com a descricdo de lote C, sito na Rua do Parque Comercial, Parque de Armazéns de
Nogueira;

1.1.3. A atividade em anélise ¢ de Comércio de Produtos Alimentares

2. Instrumentos de gestdo em que se insere:

2.1. A pretenséo esta abrangida pelo Regulamento do Plano Diretor de Braga (Aviso n.° 11741 de 14 de outubro de
2015):

2.1.1. Planta de ordenamento:

- Classificagéo e Qualificacéo do solo:

AE2 - solo urbanizado — Area Comercial de Grande Dimenséo

- Estrutura Ecolégica Municipal: canteiro junto a via e no limite tardoz como estrutura ecolégica urbana

- Hierarquia Administrativa da Rede Viaria: Via de Acesso Local a norte e (a oeste)

- Hierarquia Funcional da Rede Viaria: Via distribuidora local (a norte) | Via Distribuidora principal (a Nascente) |

- Rede Cliclavel: Rede ciclavel interurbana (a nascente)

- Sistema Patrimonial: sem classificagao

- Sensibilidade ao Ruido: Fonte Produtora de ruido

2.1.2. Planta de Condicionantes:

- Condicionantes Gerais: Estradas Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal ( a nascente)
- Reserva Agricola Nacional: sem condicionantes

- Reserva Ecolégica Nacional: sem condicionantes

- Risco de incéndio: sem condicionantes

- Zonas de Conflito com o ruido: sem condicionantes
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3. Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica ou outros condicionalismos a considerar:
3.1. Nao existem serviddes e/ou restricdes de utilidade plblica a considerar para o terreno objeto da pretensao.

4. Antecedentes identificados:
4.1. Processo 385/14;
4.2. Processo 7566/2023.

5. Instrugéo do processo:
5.1. De acordo com a Aviso n.° 11741 publicado no Diario da Republica n.° 201, 22 série de 14 de outubro de 2015 o
pedido encontra-se devidamente instruido.

6. Enquadramento e identificagdo das desconformidades com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Braga:

6.1. De acordo com Regulamento do Plano Diretor de Braga (Aviso n.° 11741 de 14 de outubro de 2015) o terreno onde
se insere a pretenséo:

6.1.1. Esta classificado como AE2 - Area predominantemente comercial de grande dimensdo que “corresponde a
areas existentes ou previstas de dimensdo relevante, destinadas a implantagdo de edificios cujo uso
predominantemente é o comércio, servigos ou investigacdo tecnolégicas conforme dispde a alinea b), do nimero 1, do
artigo 67°;

6.1.2. Segundo o numero 3, do mesmo artigo, “admite-se nas subcategorias AE1, AE2,... 0s seguintes usos
complementares ... armazéns, .... desde que nao acarretem prejuizos do ponto de vista urbanistico, arquitetonico e
ambiental e desde que se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental e ndo sejam
suscetiveis de gerar condi¢bes de incompatibilidade de acordo com o artigo 11°...":

6.1.2.1. S&o condigdes de incompatibilidade de acordo com o artigo 11.° quando a atividade a instalar na edificago:

“a) Dé lugar a ruidos, cheiros, fumos, residuos ou quaisquer outros incémodos;

b) Perturbe as condigbes de transito automével ou pedonal, quer pelo volume de trafego gerado, quer por agdes de
acesso, estacionamento, cargas ou descargas, assim como pela excessiva concentragao de atividades que acarrete;

c) Constitua risco de incéndio, toxicidade ou explosédo, comprometendo a seguranga de pessoas e bens;”

6.1.2.2. A requerente solicita 0 uso de armazenagem sendo que todavia apresenta também Codigos de Atividades
Econdmicas de Industria;

6.1.3. De acordo com o apresentado pela requerente e de acordo com o artigo 69°;

6.1.3.1. A proposta em sede de licenciamento devera demonstrar o cumprimento da alinea a), do n.°1;

6.1.3.2. A proposta néo respeita o disposto na alinea b), do n.°1 pelo que, em sede de licenciamento, devera apresentar
posse de terreno que lhe permita garantir o apresentado em pegas desenhadas;

6.1.3.3. A proposta em sede de licenciamento devera demonstrar o cumprimento da alinea c¢), do n.°1;

6.1.3.4. Considera-se n&o aplicavel o disposto na alinea d), do n.°1;

6.1.3.3. A proposta em sede de licenciamento devera demonstrar o cumprimento das alinea €) e f), do n.°1;

6.1.4. De acordo com o apresentado pela requerente e de acordo com o nimero 2, do artigo 70°:

6.1.4.1. A requerente apresenta um indice de utilizagdo maximo proposto (acima e abaixo da cota de soleira) de
0,54m2/m2 pelo que respeita o disposto na alinea a);

6.1.4.2. A requerente devera esclarecer qual o indice de ocupagdo maximo proposto (acima e abaixo da cota de soleira)
de 46% pelo que respeita a alinea b);

6.1.4.3. A requerente propde uma altura de 19,26m pelo que se verifica o incumprimento da alinea c);

6.1.4.4. Pelo exposto no ponto anterior verifica-se igual incumprimento da alinea d).

7. Fundamentagao de reconhecimento de Interesse Publico Estratégico:

7.1. Informacao relativa a empresa promotora:
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7.1.1. A empresa VANIBRU- Comércio de Produtos Alimentares, Lda, com a certiddo comercial permanente n.° 7755-
3418-1232, o numero fiscal 502388803, com sede social na Avenida da Independéncia, sn.°7; 4705-162 Braga, com um
capital social de 2 000 000,00€, pretende instalar no Municipio de Braga um Centro de Armazenamento com controlo
de temperatura destinado a produtos alimentares com 3133,00m2 (area de construgéo) que refere com Inovagdo da
Unidade Industrial;

7.1.2. Os cddigos de atividade econdmica a exercer no terreno objeto do pedido s&o:

7.1.2.1. Principal:

46390 — Comércio por grosso néo especializado de produtos alimentares, bebidas e tabaco;

7.1.2.2. Secundarios:

10201 - Preparagao de produtos da pesca e da aquicultura;

68100 — Compra e venda de bens imobiliarios;

10202 — Congelagéo de produtos da pesca e da aquicultura;

10850 — Fabricagéo de refeicdes e pratos pré-cozinhados;

7.1.2.3. Novos CAE a explorar:

52101- Armazenagem frigorifica;

52102 — Armazenagem ngo frigorifica;

7.2. Situagao fiscal perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira:

7.2.1. A empresa, Vanibru — Comércio Produtos Alimentares, Lda., com o numero fiscal 502 388 803 apresentou
Certiddo de nao divida a esta entidade;

7.2.2. A empresa apresentou o IRC dos ultimos dois anos (2021 e 2022) com um lucro tributavel respetivamente de
685 382,52€ e 1 745 660,66€;

7.3. No que se refere ao pessoal:

7.3.1. A empresa apresentou Mapa de Pessoal de onde constam o nimero de postos de trabalho;

7.3.2. A empresa apresentou Certiddo de nao divida a segurancga Social;

7.4. A requerente apresentou Avaliagao das Incidéncias Territoriais:

7.4.1. Incidéncias Funcionais:

A requerente alega: “O empreendimento enquadra-se no uso complementar previsto nos Espagos de Atividades
Economicas — AE2, pelo que esta pretensdo ndo descaracteriza a funcionalidade do solo prevista para a area em
questéo.”;

7.4.2. Incidéncias ambientais:

A requerente alega:

“A area de implantag&o do empreendimento ja esta impermeabilizada, pelo que a sua construgéo néo transformara
significativamente as caracteristicas existentes. A proposta estabelece ainda uma extensa area permeavel.”; “O projeto
prevé a criagdo e manutencéo de areas verdes, o que favorecera a infiltragéo da agua e a redugao do escoamento
superficial, ...”; “... as areas verdes permitirdo um maior conforto bioclimatico e a promogao da biodiversidade.”; “
Considera-se tambem que as areas verdes previstas contribuirdo para a melhoria da qualidade do ar atraves da
filtragem e fixag&o de poluentes.”; “seréo utilizadas tecnologias inovadoras e mais eficientes e sera integrada uma
central fotovoltaica de minigeracéo, colocada na cobertura, para produgdo de energia para autoconsumo.”; “Existira
um ligeiro acréscimo do fluxo de trafego rodoviario, principalmente de veiculos pesados, o que resultara no
aumento dos niveis sonoros, mas os impactes resultantes serdo minimizados através da adog&o de um conjunto de
medidas ..."”; “Os impactes ao nivel dos residuos serdo pouco significativos e, de modo a minimizar os
impactes para 0 ambiente, implementar-se-40 um conjunto de medidas de mitigagéo.”;

7.4.3. Incidéncias socioecondmicas:

A requerente alega: “A criacdo de postos de trabalho contribuira para a geragdo de riqueza e consequente
desenvolvimento econdémico e competitivo da regiéo.”;

7.4.4. Incidéncias fisico-formais:

A requerente alega: “Os parametros urbanisticos apesar de néo se encontrar em total conformidade com as exigéncias
do PDM em vigor de Braga (em especial a situagao relacionada com a cércea), o facto do empreendimento encontrar-
se a uma cota inferior a estrada nacional e dos edificios contiguos ndo colocara em causa a sua correta e
coerente integracdo com a envolvente. Mais se ressalva, que o ndo cumprimento dos parametros urbanisticos, se
relaciona com a urgente necessidade de criagdo de um centro logistico que possuam uma altura e volumetria capaz de
acolher corretamente a elevada capacidade de paletes necesséria para a industria em questdo (Congelados — 3.136
paletes; Refrigerados - 392 paletes; Secos — 2.352 paletes).”;
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7.4.5. Incidéncias paisagisticas:

A requerente alega: “O empreendimento localiza-se em solo urbano, pelo que este projeto néo coloca

nenhuma carga negativa adicional & paisagem em relacéo ao previsto no PDM, além de que se prevé a criagao de
areas verdes nas extremidades do limite do lote.”

7.5. Outra Fundamentagao Relevante:

7.5.1. Postos de trabalhos existentes: 93;

7.5.2. Postos de trabalho previstos: a requerente ndo refere quantos postos de trabalho vai criar no ambito desta
pretenséo;

7.5.3. Fator Inovagao:

7.5.3.1. A empresa realizou atividades de Investigacdo e Desenvolvimento (I&D) nos anos 2019,2020 e 2021 (anexo
certificado da Agéncia Nacional e Inovagéo e Sistema de Incentivos Fiscais a 1&D Empresarial);

7.5.3.2. A empresa ird capacitar o edificio com uma central fotovoltaica de minigeragdo com painéis fotovoltaicos para
autoconsumo;

7.5.3.3. A empresa apresentou certificado de PME Lider'23 pela qualidade do seu desempenho e perfil de risco;

7.5.3.4. A empresa apresenta oficio da Agéncia Nacional e Inovagéo e Sistema de Incentivos Fiscais a I&D Empresarial
relativamente ao ativo “Codificador por transferéncia térmica” apresentado no projeto

“Transformagao Pescado” sendo que foi considerado elegivel uma percentagem de 50% da despesa uma vez que a
Comiss&o Técnica do SIFIDE por ser um ativo partilhado entre as atividades industriais e as de I1&D;

7.6. Valor de investimento previsto:

7.6.1. 6 500 000,00€ através da “construcdo de um Centro de Armazenamento com controlo de temperatura
destinado a produtos alimentares com 5 133m2 de implantacéo e 7 324m2 de construgéo, no lote C, do Parque de
Armazéns de Nogueira, Freguesia de Nogueira. As instalagbes serdo capacitadas com equipamentos tecnologicamente
evoluidos que permitem a incorporagéo de diferentes equipamentos para a recegdo, conservagéo e distribuicdo de
alimentos. O edificio sera ainda capacitado com uma central fotovoltaica de minigeragcdo com cerca de 1000Kw de
poténcia, na cobertura.”;

7.6.2. A estimativa orcamental para a totalidade da operagéo urbanistica em conformidade com o artigo B/3° do Cédigo
Regulamentar do Municipio de Braga (Regulamento n.°973/2016 de 26 de outubro de 2016) € de 2 298 857,12%€;

7.7. Pelo explanado pela requerente a pretensdao nao tem enquadramento no Decreto-lei n.°151-B de 31 de
outubro de 2013 na redagdo que lhe foi conferida pelo Decreto-lei n.°11 de 10 de fevereiro de 2023 pelo que se
considera ser de dispensar de Avaliagao de Impacte Ambiental e consequente Avaliagdo Ambiental estratégica;

7.8. Parametros urbanisticos a levar a efeito:

- area do lote: 13 470,85m2;

- area de implantagéo: 1 100,00m2(existente) e 5133,08m2(proposta) o que perfaz um total de 6233,08m2;

- area permeavel: 4955,47m2;

- area impermeavel: 7170,42m2

- altura; 19,26m;

7.9. A requerente apresenta minuta do contrato de investimento a realizar entre o Promotor e a Camara
Municipal de Braga para o periodo de investimento.

8.Notas:

8.1. Em sede de licenciamento as atividades poderao estar sujeitas a Plano de Prevengdo de Risco de Legionela
pelo que devera fazer a simulag&o no SlLiamb;

8.2. Em sede de licenciamento devera ser apresentado Estudo de Trafego;

8.3. O Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico incide sobre a atividade e os pardmetros do Plano Diretor
Municipal que a pretenséo incumpre fundamentados conforme dispde o n.°1, do artigo 31°% Consideram-se
empreendimentos estratégicos ... aqueles processos de licenciamento a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal
sob proposta fundamentada da Camara Municipal..., seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial
impacto na ocupacéo do territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento econoémico e social do concelho, ou
pela sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental, e que verifiquem o seguinte:

8.3.1. “Neste caso especifico”:

8.3.1.1. Apresentem caracter inovador (alinea a), do nimero 1);

8.3.1.2. Englobem um investimento igual ou superior a 2 000 000€ (alinea d), do numero 2);
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9. Proposta de decisao:

9.1. Analisados os documentos apresentados, atendendo a fundamentagdo apresentada no relatério de incidéncias
territoriais entendemos desnecessaria a avaliagdo ambiental estratégica.

9.2. Face ao acima exposto, considera-se que o pedido reune as condi¢gdes necessarias para ser submetido a
Reunidao de Camara a fim da respetiva deliberagcao sobre o mesmo e para que logo apés se possa proceder a
abertura do periodo de discussédo publica por um periodo de 20 dias conforme dispée o nimero 3°, do artigo
32°, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga conjugado com o disposto no artigo 89°, da Diviséo Il
“Planos Municipais”, do Decreto-lei n.°80 de 14 de maio de 2015.

9.3. Junto se anexam todos os elementos mencionados.

A Chefe de Divisdo de Projetos Estratégicos
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Processo :2024/450.20.004/1
Registo de Entrada: E/8735/2024

Requerente: VANIBRU- Comércio de Produtos Alimentares, Lda.
Local da Pretensédo: Rua do Parque Comercial, lote C; Unido de Freguesias de Nogueira, Fraido e
Lamacaes

N° Informagao: 15029
Data: 16/02/2024

Assunto: Aperfeicoamento do Pedido de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico

1. Identificagao da pretensao:

1.1. De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga na redagéo que lhe foi conferida pelo
Aviso n.° 11741 publicado no Diério da Republica n.° 201, 22 série de 14 de outubro de 2015:

1.1.1. A pretensé@o consiste no pedido de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico da empresa
VANIBRU - Comércio de Produtos Alimentares, Lda, no sentido de esta levar a efeito operagdo urbanistica
Centro de Armazenamento com controlo de temperatura destinado a produtos alimentares refere com
Inovagado da Unidade Industrial;

1.1.2. O terreno sobre 0 qual se pretende a instalagao da atividade esté inscrito na Conservatoria do Registo
Predial com o n.° 855/19951204 com a descri¢do de lote C, sito na Rua do Parque Comercial, Parque de
Armazéns de Nogueira.

2. Instrumentos de gestao em que se insere:

2.1. A pretensdo esta abrangida pelo Regulamento do Plano Diretor de Braga (Aviso n.° 11741 de 14 de
outubro de 2015):

2.1.1. Planta de ordenamento:

- Classificacdo e Qualificacdo do solo:

AE2 - solo urbanizado — Area Comercial de Grande Dimenséo

- Estrutura Ecoldgica Municipal: canteiro junto a via e no limite tardoz como estrutura ecoldgica urbana

- Hierarquia Administrativa da Rede Viaria: Via de Acesso Local a norte e (a oeste)

- Hierarquia Funcional da Rede Viaria: Via distribuidora local (a norte) | Via Distribuidora principal (a
Nascente) |

- Rede Cliclavel: Rede ciclavel interurbana (a nascente)

- Sistema Patrimonial: sem classificagdo

- Sensibilidade ao Ruido: Fonte Produtora de ruido

2.1.2. Planta de Condicionantes:

- Condicionantes Gerais: Estradas Desclassificadas Integradas no Patrimonio da Cémara Municipal ( a
nascente)

- Reserva Agricola Nacional: sem condicionantes

- Reserva Ecoldgica Nacional: sem condicionantes

- Risco de incéndio: sem condicionantes

- Zonas de Conflito com o ruido: sem condicionantes
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3. Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica ou outros condicionalismos a
considerar:
3.1. Nao existem serviddes efou restricdes de utilidade publica a considerar para o terreno objeto da
pretensao.

4. Antecedentes identificados:
4.1, Processo 385/14;
4.2. Processo 7566/2023.

5. Instrucao do processo:

5.1. De acordo com a Aviso n.° 11741 publicado no Diério da Republica n.° 201, 22 série de 14 de outubro de
2015 encontram-se em falta e/ou necessitam ser corrigidos 0s seguintes elementos instrutorios:

5.1.1. A requerente apresenta Relatério de Incidéncias Territoriais de acordo com a alinea a), do numero 1,
do artigo 32°;

5.2. Evidéncias necessarias a validagao do documento:

5.2.1. O requerimento devera ser assinado digitalmente pela forma de obrigar da empresa;

5.2.2. Devera ser apresentada a Faturacdo da empresa (IRC) da empresa dos ultimos 2 anos;

5.2.3. Devera ser apresentado Mapa de pessoal atualizado para confirmar nimero de postos de trabalho;
5.2.4. Devera ser apresentada Certiddo de néo divida as Finangas;

5.2.5. Devera ser apresentada Certiddo de n&o divida a Seguranca Social;

5.2.6. Devera ser identificado o(s) novo(s) Cddigo(s) de Atividade(s) Econdmica(s) a instalar de modo a
verificar o enquadramento legal da atividade.

5.2.7. Devera ser apresentada a estima or¢camental prevista para a realizacdo da operagdo urbanistica
calculada com base no artigo B-1/3° do Codigo Regulamentar de Braga (Regulamento n.°973/2016, publicado
no Diario da Republica, 22 série, n.° 206 de 26 de outubro de 2016);

5.2.8. Devera ser apresentada cdpia das certificagces das quais a empresa é detentora;

6. Enquadramento e identificacdo das desconformidades com o Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Braga:

6.1. De acordo com Regulamento do Plano Diretor de Braga (Aviso n.° 11741 de 14 de outubro de 2015) o
terreno onde se insere a pretensao:

6.1.1. Esta classificado como AE2 - Area predominantemente comercial de grande dimensdo que
“‘corresponde a areas existentes ou previstas de dimensao relevante, destinadas a implantacéo de edificios
cujo uso predominantemente € o comércio, servicos ou investigacao tecnolégicas conforme dispde a alinea
b), do nimero 1, do artigo 67°;

6.1.2. Segundo o numero 3, do mesmo artigo, “admite-se nas subcategorias AE1, AE2,... os seguintes usos
complementares ... armazéns, .... desde que nao acarretem prejuizos do ponto de vista urbanistico,
arquitetdnico e ambiental e desde que se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e
ambiental e ndo sejam suscetiveis de gerar condigdes de incompatibilidade de acordo com o artigo 11°...”:
6.1.2.1. Sao condicdes de incompatibilidade de acordo com o artigo 11.° quando a atividade a instalar na
edificagéo:

“a) Dé lugar a ruidos, cheiros, fumos, residuos ou quaisquer outros incomodos;

b) Perturbe as condigbes de transito automovel ou pedonal, quer pelo volume de trafego gerado, quer por
acdes de acesso, estacionamento, cargas ou descargas, assim como pela excessiva concentracdo de
atividades que acarrete;

c) Constitua risco de incéndio, toxicidade ou explosdo, comprometendo a seguranga de pessoas e bens;”
6.1.3. De acordo com o apresentado pela requerente e de acordo com o artigo 69°:

6.1.3.1. A proposta em sede de licenciamento devera demonstrar o cumprimento da alinea a), do n.°1;
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6.1.3.2. A proposta n&o respeita o disposto na alinea b), do n.°1 pelo que se sugere a reformlagcdo do
apresentado;

6.1.3.3. A proposta em sede de licenciamento devera demonstrar o cumprimento da alinea c), do n.’1;

6.1.3.4. Considera-se néo aplicavel o disposto na alinea d), do n.°1;

6.1.3.3. A proposta em sede de licenciamento devera demonstrar o cumprimento das alinea e) e f), do n.’1;
6.1.4. De acordo com o apresentado pela requerente e de acordo com o nimero 2, do artigo 70°:

6.1.4.1. A requerente devera esclarecer qual o indice de utilizagdo maximo proposto (acima e abaixo da cota
de soleira) a fim de se verificar o (in)cumprimento da alinea a);

6.1.4.2. A requerente devera esclarecer qual o indice de ocupagao maximo proposto (acima e abaixo da cota
de soleira) a fim de se verificar o (in)cumprimento da alinea b);

6.1.4.3. A requerente propde uma altura de 19,26m pelo que se verifica 0 incumprimento da alinea c);

6.1.4.4. Pelo exposto no ponto anterior verifica-se igual incumprimento da alinea d).

7. Fundamentagao de reconhecimento de Interesse Publico Estratégico:

7.1. Informagao relativa a empresa promotora:

7.1.1. A empresa VANIBRU- Comércio de Produtos Alimentares, Lda, com a certiddo comercial permanente
n.° 7755-3418-1232, o numero fiscal 502388803, com sede social na Avenida da Independéncia, sn.°7; 4705-
162 Braga, com um capital social de 2 000 000,00€, pretende instalar no Municipio de Braga um Centro de
Armazenamento com controlo de temperatura destinado a produtos alimentares com 3133,00m2 (area de
construgao) que refere com Inovagéo da Unidade Industrial;

7.1.2. Os codigos de atividade econdmica de que a empresa é detentora s&o:

7.1.2.1. Principal:

46390 — Comércio por grosso nao especializado de produtos alimentares, bebidas e tabaco;

7.1.2.2. Secundarios:

10201 - Preparagéo de produtos da pesca e da aquicultura;

68100 — Compra e venda de bens imobiliarios;

10202 - Congelacdo de produtos da pesca e da aquicultura;

10850 - Fabricagao de refei¢des e pratos pré-cozinhados;

7.1.3. A requerente deverd esclarecer quais os Codigos de Atividades Econdmicas que ird exercer no local
objeto do pedido bem como esclarecer se vai adicionar algum cddigo novo. A titulo de exemplo podera ser
necessario adicionar os CAE’s 52101 e 52102 que estdo sujeitos a procedimento especifico no ambito do
decreto-lei n.° 10/2015 de 16 de janeiro.

7.2. Situacdo fiscal perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira:

7.2.1. A Certiddo de n&o divida as Finangas, € solicitada para aferir da regularizada tributéria da empresa;
7.2.2. A empresa nado apresentou o IRC dos Ultimos 2 anos com um lucro tributavel de a fim de avaliar se o
estado da empresa é favoravel;

7.2.3. A empresa nao apresentou balancete.

7.3. No que se refere ao pessoal:

7.3.1. A requerente devera apresentar Mapa de Pessoal atualizado de onde constam o nimero de postos de
trabalho;

7.3.2. Devera ser apresentada a Certidao de ndo divida & seguranga Social;

7.4. A requerente apresentou Avaliagao das Incidéncias Territoriais:

7.4.1. O mesmo s poderé ser analisado apds clarificagdo das atividades (CAE’s) a exercer no local.

7.5.. Postos de trabalhos existentes: 100; Postos de trabalho previstos: a requerente ndo refere quantos
postos de trabalho vai criar no ambito desta pretensao;

7.6. Valor de investimento previsto: 6 500 000,00€ (sem apresentagéo de como chegam a este valor);
7.6.1. Devera ser apresentada estimativa orgamental da operagéo urbanistica em conformidade com o artigo
B/3° do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga (Regulamento n.°973/2016 de 26 de outubro de 2016);
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7.7. Parametros urbanisticos a levar a efeito:

- area do lote: 13470,85m2;

- area de implantacéo: 6233,08mz2;

- area permeavel: 4955,47m2;

- area impermeavel: 7170,42m2

- altura: 19,26m;

7.8. A requerente devera esclarecer a utilizagdo que cada um dos edificios;

7.8.1. O reconhecimento de interesse publico estratégico ndo invalida a necessidade de cumprimento de
afastamentos e recuos da edificagao;

7.9. A requerente refere varias vezes que a empresa apresenta um caracter inovador mas ndo apresenta
qualquer certificagdo, método ou prova que o confirme;

7.10. A requerente deve ser clara a identificar, justificar e fundamentar quais as alineas que Ihe s&o aplicaveis
no ambito do disposto no nimero 1, do artigo 31°;

8. Proposta de decisao:

8.1. Analisados os documentos apresentados, constata-se que, pese embora tenha sido apresentada a
Avaliacdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos formais, ambientais, fisico-formais e
paisagisticos, deverao ser apresentados os elementos solicitados na presente informacgao num prazo de
30 dias.
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VANIBRU - COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTARES LDA
PARQUE DE ARMAZENS - LOTE C
UNIAO FREGUESIAS DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMACAES

RESPOSTA AO OFICIO N.° 5345

Versao: 1
Data: 17/01/2024
Assunto: Aperfeicoamento do Pedido de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Braga
Dr. Ricardo Rio

Serve o presente para apresentar a resposta ao V/ oficio:

Ponto 5) Instrucdo do Processo:

Apresentamos em anexo os documentos solicitados.

Braga 11 de Marco de 2024

Filipe Reis, Arquiteto



Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Braga

Dr. Ricardo Rio

Assunto: Pedido de reconhecimento de interesse ptiblico estratégico para empreendimento,
nos termos previstos no artigo 31° e segs. do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga
(RPDMB)

VANIBRU - Comeércio de Produtos Alimentares Lda. , NIPC 502 388 803, com sede na
rua do Souto n°28, 4705-737, freguesia de Esporées, concelho de Braga, para este ato
representada pelo socio/gerente José da Costa e Silva, vem expor para requerer a V. Ex.2 o

seguinte:

1. Apresentacao da Requerente

A VANIBRU - Comércio de Produtos alimentares, Lda é uma sociedade por quotas, especializada
no comércio por grosso de produtos alimentares. A empresa é especialmente vocacionada para os

setores da hotelaria e restauracao.

Constituida em 1990 com cerca de 10 trabalhadores, a VANIBRU atuava predominantemente na
area de Braga. Durante anos foi alargando a sua 4rea de atuagio, cobrindo hoje grande parte do
Norte do pais. Atualmente com cerca de 100 trabalhadores a empresa tem conseguido prevalecer
e afirmar-se num setor exigente ajustando-se com sucesso as vicissitudes dos mercados e as

evolucdes tecnolégicas, com uma politica continua de inovacao.

Em 2022, a empresa atingiu um volume de faturacao global de 29,7 milhdes de euros, esperando

terminar o ano de 2023 com um volume de negocios préximo dos 34 milhdes de euros.

No Parque de Armazéns de Nogueira onde exerce a sua atividade, dispoe de um armazém onde se
dedica a compra e venda por grosso de produtos alimentares e de uma unidade industrial
dedicada a manipulagdo e transformacao de produtos de pesca, tendo como principais atividades

a transformacao, preparacdo, embalagem e recondicionamento de produtos de pesca congelados.

No ambito do seu programa de comercializacdo, a VANIBRU tem realizado investimentos
continuos na sua atividade logistica, assumindo especial relevancia o apetrechamento continuo
da frota de viaturas de distribuicdo, equipadas com sistemas de frio que garantem qualidade em

todos os momentos do circulo de distribuigao.



A empresa disponibiliza marcas de relevo no mercado, apresentado uma oferta global a
restauracao e comércio de produtos alimentares em geral, com uma filosofia de entregas baseada

na rapidez e na qualidade.

Além dos setores de hotelaria e restauracdo a empresa fornece ainda um ndmero muito
significativo de entidades publicas, como estruturas residenciais para apoio ao idoso, escolas,
hospitais, farmaécias, creches, infantarios e misericérdias, cuamprindo uma importante funcao
social de apoio & comunidade, fornecendo produtos vitais para a operacdo destes, tais como,
suplementos nutricionais, agua gelificada, farinhas enriquecidas e oferendo, gratuitamente, apoio
técnico nutricional, de acordo com a legislacdo “Diario da Republica n.° 153 / 2018, Série I de

2018-08-09” e “Decreto de Lei n.© 26/2016”.

2. Enquadramento do Pedido

\rtico 31.°- Definiciao

1- Consideram-se empreendimentos estratégicos para efeitos da presente seccdo, todos aqueles processos de
licenciamento a que, por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da
Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido interesse piblico
estratégico pelo seu especial impacto na ocupacdo do territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento
econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo plastica ou monumental, e
que verifiquem o seguinte:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacao, saude, ambiente, turismo, energias renovaveis,

industria, ou complexos de lazer e de recreio;

c) Criem mais do que 200 postos de trabalho;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 2 000 000 €.

2- Os empreendimentos estrategicos devem conter pelo menos duas das caracteristicas caonstantes nas alineas
a) a d) do n.2 anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea c) ou da alinea d).

3- Os empreendimentos estratégicos devem ser alvo de contrato de investimento realizado entre o promotor
e a CMB, para o periodo previsto de investimento.

Ciente do crescente desenvolvimento tecnologico e das exigéncias atuais do mercado, a
VANIBRU compreende a importancia da implementacgao de projetos de inovacao que vao de
encontro a evolucdo do setor e do mercado e que permitam oferecer solugoes inovadoras aos
seus clientes. Tal é evidenciado pelos valores de crédito fiscal com que a empresa tem sido
beneficiada nos dltimos anos, no ambito da atividade da fibrica, onde desenvolve anualmente

projetos que configuram atividades de I&D.

Excerto do documento em anexo, “Declaracdo do SIFIDE”:



@ —— sifipe

Declaragao

Para efeitos do disposto no Artigo 35° e seguintes, do Decreto-Lei n® 162/2014 de 31 de Outubro, na redagao
atualmente em vigor, certifica-se que a empresa Vanibru - Comércio de Produtos Alimentares, Lda., com o n®
de contribuinte 502388803 e morada na(o) Rua do souto, N° 28, 4705-737 Braga, realizou atividades de
Investigagdo e Desenvolvimento (I1&D) nos anos de 2019, 2020 e 2021 com despesas elegiveis que ascendem
aos seguintes montantes:

Ano Credito Fiscal SIFIDE Estado

2019 116.358 Concluido
2020 102.300 Concluido
2021 103.964 Concluido
2022 163.436 Valor estimado

No ambito da sua estratégia de crescimento e acesso a novos segmentos de mercado, e a novos
mercados, a VANIBRU pretende construir no empreendimento logistico que possui no Parque de
Armazéns de Nogueira um CENTRO DE ARMAZENAMENTO COM CONTROLO DE
TEMPERATURA DESTINADO A PRODUTOS ALIMENTARES, com cerca de 7.324 m2 (sete mil,
trezentos e vinte e quatro metros quadrados), ¢/ INOVACAO DA UNIDADE INDUSTRIAL. O
presente projeto deriva da necessidade de, por um lado, capacitar a atual unidade industrial de
processamento de pescado de uma maior variedade de soluc¢oes ao nivel produtivo, por outro,
criar condi¢Oes para o armazenamento de produto acabado, e possibilitar a compra de matéria
prima em grande escala que permita tornar a sua atividade mais rentavel, possibilitando a entrada
em segmentos de mercado inacessiveis até a data por exigirem o fornecimento de elevados
volumes de produto acabado como é o caso da grande distribuicdo. O novo edificio permitira
ainda a exploracao de um novo segmento de negdcio, o aluguer de frio industrial para o setor
alimentar, colmatando assim a caréncia deste tipo de instalagdes no concelho e potenciando a

criacdo de novos postos de trabalho.

Assim, para além das suas atividades atuais associadas ao CAE 46390 - Comércio por grosso nao
especializado de produtos alimentares, bebidas e tabaco, a VANIBRU tera os seguintes novos
CAE:

e 152101 - Armazenagem frigorifica - Compreende a atividade de armazenagem de
mercadorias por conta de terceiros, sujeitas a conservacao pelo frio;

e 52102 - Armazenagem nao frigorifica - Compreende a atividade de armazenagem nao

frigorifica de mercadorias por conta de terceiros.



Este novo equipamento representa um investimento de 6.500.000 € (seis milhdes e quinhentos
mil euros) e permitira a manutencao dos atuais 100 postos de trabalho, e a criacao de novos postos

ao longo da atividade.

As novas instalacbes serdo capacitadas com equipamentos tecnologicamente evoluidos, que
permitem a incorporacgao de diferentes equipamentos para a rececdo, conservacao e distribuicao
de alimentos. O edificio sera ainda capacitado com uma central fotovoltaica de minigeragdo com
cerca de 1000 kw de poténcia, na cobertura. Para o efeito a empresa ira investir na aquisicao de
um sistema de painéis fotovoltaicos, para autoconsumo. Com o desenvolvimento deste projeto, a
VANIBRU visa a reducao do consumo de energia, mediante a utilizacdo inteligente e sustentavel,
permitindo igualmente a apropriacao de vantagens e poupancas consideraveis nos custos com

recursos energéticos.

TENDO EM VISTA TODOS OS OBJETIVOS ACIMA ENUNCIADOS, A VANIBRU PRETENDE
CONSTRUIR UM CENTRO DE ARMAZENAMENTO COM CONTROLO DE TEMPERATURA
DESTINADO A PRODUTOS ALIMENTARES COM 5.133 M2 (CINCO MIL, CENTO E TRINTA E
TRES METROS QUADRADOS) DE AREA DE IMPLANTACAO E COM 7.324 M2 (SETE MIL,
TREZENTOS E VINTE E QUATRO METROS QUADRADOS) DE AREA DE CONSTRUCAO, A
ERIGIR NUMA PARCELA COM 13.470,85 M2, SITO NO LOTE C, PARQUE DE ARMAZENS DE
NOGUEIRA, FREGUESIA DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMACAES, CONCELHO DE BRAGA.

3. Procedimento

P T, Pencodisisnt
\rtigo 32.°- Procedimento

1- A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico, assim declarado pelo municipio e pela
entidade da administracdo publica competente em razdo da matéria, a apresentar a Assembleia Municipal,
para além de explicitar as razées que a fundamentam, deve conter:
a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais, fisico-
formais e paisagisticos;
b) A deliberagdo da Cadmara Municipal determinando a qualificagao da iniciativa para efeito de avaliagao
ambiental estratégica.

2- Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa s6 pode ocorrer ao
abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de urbanizagao ou de plano de pormenor.

3- Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse
publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Cdmara Municipal a um procedimento de discussao
publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apés a sua
conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o
sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Para o cumprimento do disposto no artigo 32° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, a
proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico, a submeter pelo executivo, caso
assim delibere, devera conter todas as razoes supra explicitadas, mas serd também acompanhada
da avaliacdo de incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,

fisico-formais e paisagisticos, que segue em anexo.



Por outro lado, as caracteristicas da intervencao, quer no que concerne a parcela do territério em
causa e as suas caracteristicas geomorfologicas, designadamente quanto a natureza do solo e a
sua vinculagio situacional, quer no que concerne a ocupacio ja registada na evolvente direta,
evidenciam a desnecessidade de um procedimento de avaliacdo ambiental estratégica, como

oportunamente os servicos municipais irdo reconhecer.

4. Conclusao do pedido

No seguimento das razées previamente explicitadas, estamos convictos que o projeto apresentado
se reveste de inequivoco interesse municipal, sendo, por isso, subsumivel no regime excecional
dos empreendimentos estratégicos consagrado nos artigos 31° a 33° do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Braga (RPDMB), designadamente pela sua importancia para o
desenvolvimento econémico e social do concelho, pelo elevado caracter inovador da atividade que
se pretende instalar, pela manutencdo e criacdo de emprego e pelo facto de tratar de um

investimento de aproximadamente 6.500.000€ (seis milhoes e quinhentos mil euros).

Ou seja, verifica-se o cumprimento de pelo menos trés dos quatros requisitos pré-determinados
no artigo 31° do RPDM: alineas a), b) e d).

Assim, solicita- se:

a) O reconhecimento pelo Executivo Municipal e pela Assembleia Municipal do interesse
publico estratégico do CENTRO DE ARMAZENAMENTO COM CONTROLO DE
TEMPERATURA DESTINADO A PRODUTOS ALIMENTARES & INOVACAO DA
UNIDADE INDUSTRIAL, nos termos previstos no artigo 31° do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Braga (RPDMB);

b) A confirmacio, pela Camara Municipal, de que, face as evidéncias do Relatorio de
Incidéncias Territoriais, designadamente ambientais, ndo é exigivel o procedimento de
Avaliacdo Ambiental Estratégica, submetendo a proposta de reconhecimento ptuiblico
estratégico a um procedimento de discussdo publica em moldes idénticos aos
estabelecidos no RJIGT para os planos de pormenor, cumprindo - se a subsequente

tramitacao legalmente prevista.

Braga 11 de Marco de 2024




Empresa e Projeto

Nome da empresa

VANIBRU - Comércio de Produtos Alimentares, Lda

NIF

502388803

Morada

RUA do Souto, N2 28, Freguesia de Espordes, Braga

Finalidade do investimento

Construgdo de um Centro de Armazenamento com controlo de temperatura destinado a produtos alimentares, com 5.133 (cinco
mil, cento e trinta e trés) metros quadrados de implantagdo e cerca de 7.324 (sete mil, trezentos e vinte quatro) metros
quadrados de construgdo. Sito no Lote C, Parque de Armazéns de Nogueira, Freguesia de Nogueira, concelho e distrito de Braga.
As instalagGes serdo capacitadas com equipamentos tecnologicamente evoluidos, que permitem a incorporagdo de diferentes
equipamentos para a recegdo, conservagdo e distribuigdo de alimentos. O edificio sera ainda capacitado com uma central
fotovoltaica de minigeragdo com cerca de 1000 kw de poténcia, na cobertura. Com o desenvolvimento deste projeto, a VANIBRU
visa a redugdo do consumo de energia, mediante a utilizagdo inteligente e sustentdvel, permitindo igualmente a apropriagdo de
vantagens e poupangas consideraveis nos custos com recursos energéticos.

Valor total do investimento 6 500 000
Data prevista de inicio da implantagdo Maio de 2024
Prazo de execugdo do projeto (meses) 24




Plano de Investimento

Investimento por Ano

2024

2025

2026

Propriedades de investimento

Terrenos e Recursos Naturais

Edificios e Outras Construgdes

Outras Propriedades de Investimento

Total Propriedades de Investimento

Ativos Fixos Tangiveis

Terrenos e Recursos Naturais

Edificios e Outras Construgdes

1400000 €

1400000 €

1200000 €

Equipamento Basico

1250000 €

1250000 €

Equipamento de Transporte

Equipamento Administrativo

Equipamentos Bioldgicos

Outros Ativos Fixos Tangiveis

Total Ativos Fixos Tangiveis

1400 000,00 €

2 650 000,00 €

2450 000,00 €

Ativos Intangiveis

Goodwill

Projetos de Desenvolvimento

Programas de Computador

Propriedade Industrial

Outros Ativos Intangiveis

Total Ativos Intangiveis

- €

- €

- €

Total Investimento por Ano

1400 000,00 €

2 650 000,00 €

2450 000,00 €

Valores acumulados do Investimento

2024

2025

2026

Propriedades de investimento

Terrenos e Recursos Naturais

Edificios e Outras Construgdes

Outras Propriedades de Investimento

Total Propriedades de Investimento

Ativos Fixos Tangiveis

Terrenos e Recursos Naturais

Edificios e Outras Construgdes

1400 000,00 €

2800 000,00 €

4000 000,00 €

Equipamento Basico

1250 000,00 €

2 500 000,00 €

Equipamento de Transporte

Equipamento Administrativo

Equipamentos Bioldgicos

Outros Ativos Fixos Tangiveis

Total Ativos Fixos Tangiveis 1400 000,00 € | 4 050 000,00 € 6 500 000,00 €
Ativos Intangiveis
Goodwill
Projetos de Desenvolvimento
Programas de Computador
Propriedade Industrial
Outros Ativos Intangiveis
Total Ativos Intangiveis - € - € - €
Total Investimento por Ano 1400 000,00 € | 4 050000,00 € 6 500 000,00 €
Fontes de Financiamento
Financiamento Anual 2024 2025 2026

Capital Préprio 280 000,00 € 530 000,00 € 490 000,00 €

Outros Instrumentos de Capital

Empréstimos de Sécios

Financiamento Bancario

1120 000,00 €

2120 000,00 €

1960 000,00 €

Subsidios

Total do Financiamento Anual

1400 000,00 €

2 650 000,00 €

2450 000,00 €

Valores Acumulados do Financiamento

2024

2025

2026




Capital Préprio

280 000,00 €

810 000,00 €

1300 000,00 €

Outros Instrumentos de Capital

Empréstimos de Sécios

Financiamento Bancario

1120 000,00 €

3240 000,00 €

5200 000,00 €

Subsidios

Total dos Valores Acumulados do Financiamento

1400 000,00 €

4 050 000,00 €

6 500 000,00 €
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SOLO RURAL

SOLO URBANO

ESPACO AGRICOLAS
A - Espacgos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protegao
- FREP - Espacos Florestais de Recreio, Enquadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Florestais de Producao
ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal
ESPAGOS AFETOS A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

ﬂ]]]]]]]]l G1 - Espagos de Exploragdo Consolidada ﬁ% G2 - Espacos a Recuperar
ESPACOS NATURAIS
- Nca - Leitos de Cursos de Agua Nar - Afloramentos Rochosos

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPAGOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

Elt - Equipamentos - EI2 - Infraestruturas
OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

E ED - Areas de Edificacao Dispersa C - Espaco Cultural

AR - Aglomerados Rurais T - Espago de Ocupagéo Turistica
[ URBANIZADO | [ _URBANIZAVEL |
ESPACO CENTRAL
- EC1 - Espago Central
ESPACOS RESIDENCIAIS

ER1

ER2 - |U maximo 1.4 m2/m2
ERS3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.6 m2/m2
ER6

- AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao

AE2 - Comercial de Grande Dimenséo

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimensao

AE4 - Logistica

AES - Restauracao ou Bebidas
ESPACOS VERDES

EV1 - Espagos Verdes de Utilizagao Coletiva

EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quarteirao

EV4 - Espagos Verdes de Protegao (Linhas de Agua ou REN)
] EV5 - Espagos Verdes de Logradouros Privados
ESPACO DE USO ESPECIAL

Ul - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

e (M BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
=

E BD2 - IU maximo 0.4 m2/m2




LIMITES E INFRAESTRUTURAS VIARIAS

| INFRAESTRUTURAS VIARIAS

REDE RODOVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Viarias

REDE FERROVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Ferroviarias

LIMITES

Linhas de Agua a Superficie

Rede de Abastecimento de Aguas em Alta - AGERE

I

Conduta Adutora/Elevatéria

1
&

Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao

Zonas Inundaveis ou Ameagadas pelas Cheias

UOPG

PPGT - Plano de Pormenar do Golfe Tibaes
PUTF - Plano de Urbanizagé&o das 7 Fontes

Limite de Concelho (CAOP 2014)

PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto

PROPOSTA
smmwwes:  Rede Rodoviaria Distribuidora Proposta
== ==  Hede Rodoviaria Local Proposta
— Infraestruturas Viarias
PROPOSTA
Rede Ferroviaria de Alta Velocidade Proposta
o Linhas de Agua Entubadas
Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE
L1

Conduta Elevatéria/Emissario de Aguas Residuais

tarka: Camara | de Braga
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RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS

Zonas Inundaveis ou Ameagadas pelas Cheias

Nivel de Pleno Armazenamento da Albufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegdo da Albufeira

Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira

———  Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tracado Esquemético
- Leito e Margem das f\guas Fluviais (REN)
—=—=~=  Linhas de Agua Entubadas

RECURSOS GEOLOGICOS

Licengas de Exploragao do Dominio Privado - Pedreiras

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
D]:D] RAN - Reserva Agricola Nacional

m Regime Florestal
@ Posto de Vigia

’i Arvores e Arvoredo de Interesse Publico

RECURSOS ECOLOGICOS
[—— REN - Reserva Ecologica Nacional

m Area Excluida da Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
AREAS
EXCLUIDAS AHEAS &
(n2de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
Cc1 Area de Infiltracéo Maxima Espaco Residencial Acerto Urbano
ca2 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econémicas Ocupagao com Atividades Econdémicas
C3 Faixa de Protecéo a Albufeira Espaco de Atividades Econémicas Ocupacéo com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Protecdo a Albufeira Espaco de Atividades Econémicas Ocupacgéo com Atividades Econdmicas
C5 Faixa de Protecdo a Albufeira Espaco Residencial Acerto Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO
Patriménio Arquitetonico Classificado
Monumento de Interesse Nacional I:I Zona Geral de Protegéo
- Imével de Interesse Plblico I_l__ _‘] Zona Especial de Protegéo
Imbvel de Interesse Municipal '_|____j Zona Non Aedificandi

Imével em Vias de Classificagao

Patriménio Arqueologico Classificado

@ Zona Especial de Protegao - Monumento Nacional

@ Zona Especial de Protegao - Interesse Publico

EDIFICIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUCOES

Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores

Estabelecimento Prisional ou Tutelar de Menores

Defesa Nacional

T
1

|:I Instalacéo Afeta & Realizagao de Operagées Militares

Zona de Protegao

Zona de Servidao




INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

—ie—> Infraestrutura de Transporte de Energia ‘ Infraestrutura de Produgao de Energia

. Infraestrutura de Transformagéio de Energia
Gasoduto
F—p Gasoduto X Infraestruturas Associadas

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental Rede Complementar

e Itinerario Principal Auto - Estrada R Itinerario Complementar Auto - Estrada
Estrada Nacional

Estradas Regionais

s Estrada Regional

Estradas Desclassificadas

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdicdo da E.P.

Rede Rodoviaria Municipal
----- Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

S o Estradas e Caminhos Municipais

Espaco Canal

' s Espago Canal - Variante a EN103

Rede Ferroviaria
o - Via Férrea
Marcos Geodésicos

& Marco Geodésico > Zonade Protegao
Estabelecimentos com Substancias Perigosas

S Estabelecimento com Substéncias Perigosas

Limite do Concelho (CAOP 2014)
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P | pela H logac
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CONTRATO DE INVESTIMENTO
ENTRE
MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa coletiva de Direito Publico niimero 506901173, com sede na Praca
do Municipio, 4730-749 Braga, neste ato representada pelo Senhor Presidente da Camara, Ricardo
Bruno Antunes Machado Rio, designado para efeitos do presente contrato por MB;
IB — Agéncia para a Dinamiza¢do Econémica, EM., pessoa coletiva nimero 504807706, com sede na
Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, Apartado 60, 4711-909 Braga, neste ato representada pelo Senhor
Presidente do Conselho de Administragdo, , designada para efeitos do presente
contrato por INVESTBRAGA;
E
VANIBRU — COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTARES, LDA, pessoa coletiva nimero
502388803, com sede na Avenida da Independéncia, n® 7, Unido das Freguesias de Lomar e Arcos,
4705-162 Braga, neste ato representada por JOSE DA COSTA E SILVA, na qualidade de Gerente,
designada para efeitos do presente contrato por VANIBRU.
CONSIDERANDO QUE

A, Os Municipios dispdem de atribuicdes no dominio da promocdo do desenvolvimento, de
acordo com o disposto no artigo 23.%, n.° 2, alinea m), da Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro;

B. Para execugdo das referidas atribuicdes sao outorgadas aos érgdos municipais competéncias
ao nivel do apoio a captacgdo e fixacdo de empresas, emprego e investimento nos respetivos
Concelhos, previstas nos artigos 25.°, n.° 2, alinea k), e 33.°,n.° 1, alineas o), r) e u) da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro;

C. O regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (PDMB) prevé a classificacdo de
Empreendimentos Estratégicos, todos aqueles processos de licenciamento a que, por
deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara
Municipal, seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na
ocupagao do territdrio, pela sua importancia para o desenvolvimento econdémico e social do
concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo plastica ou monumental,
carecendo da realizagdo do presente contrato de investimento, previstas na Secc¢do VI, no
Artigo 31° do referido regulamento;

D. A INVESTBRAGA é uma empresa municipal, cujo capital social € integralmente detido pelo
MB, que tem por objeto a exploragdo de atividades de interesse geral e a promocdo do
desenvolvimento local e regional, por delegagdo da Camara Municipal de Braga, através da
prossecucdo de atividades com vista a dinamiza¢do econdmica da regido de Braga, e de
iniciativas que promovam a sua valorizacdo, a internacionalizagdo e a captacdo de
investimentos nacionais ou estrangeiros, cabendo o papel de apoio e acompanhamento aos
projetos de investimento e a monitorizagdo da efetiva concretizacdo dos contratos de
investimento realizados pelo municipio com os investidores;

E. A VANIBRU pretende realizar um investimento, no Concelho de Braga, no valor de €
6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil euros), a aplicar na constru¢do de um CENTRO
DE ARMAZENAMENTO COM CONTROLO DE TEMPERATURA DESTINADO A
PRODUTOS ALIMENTARES, com cerca de 5.133 (cinco mil, cento e trinta e trés) metros
quadrados de implantacdo e cerca de 7.324 (sete mil, trezentos e vinte quatro) metros
quadrados de construgdo, a implantar no prédio urbano, destinado a armazém de vinhos e
escritérios, de rés do chdo, 1° andar e logradouro, com uma area total de 13.470,85 (treze
mil quatrocentos e setenta metros quadrados e oitenta e cinco decimetros quadrados)
metros quadrados, sito no parque de Armazéns de Nogueira, Lote C, freguesia de Nogueira,
do concelho de Braga, descrito na 1* Conservatédria do Registo Predial de Braga, sob o




numero 855 daquela freguesia e inscrito na matriz predial urbana com artigo 1715, a favor
do qual foi emitida a licenga de utilizagdo nimero 60, de 16.12.83, pela Camara Municipal
de Braga, e, também, INOVACAO DA UNIDADE INDUSTRIAL, , por um lado, capacitando
a atual unidade industrial de processamento de pescado de uma maior variedade de solucdes
ao nivel produtivo, por outro, criando condi¢gdes para o armazenamento de produto
acabado, possibilitando a compra de matéria prima em grande escala que permita tornar a
sua atividade mais rentavel, e entrar em segmentos de mercado inacessiveis até a data.

O investimento referido na alinea anterior ird contribuir para a valorizagdo da estrutura
econdmica e empresarial do Concelho, permitird a manuten¢do dos atuais 100 postos de
trabalho, e a criagdo de novos postos ao longo da atividade.

O MB e a INVESTBRAGA reconhecem ser de importancia estratégica para o
desenvolvimento do Concelho a concretizagdo do projeto acima referido, sendo que
declaram este projeto como um projeto de interesse econdmico para © municipio;

E, de livre e boa-fé, acordado e reduzido a escrito o presente Contrato de Investimento, do qual
fazem parte os considerandos supra indicados e que se regerd pelas seguintes clausulas:

CAPITULO |
DEFINICOES

CLAUSULA 1.2
DEFINICOES

Para efeitos do presente Contrato de Investimento os termos e expressdes abaixo indicadas tém o
significado e conteldo seguintes:

a)

Alteracdo das Circunstancias («hardship») (Clausula de Salvaguarda) — A alteragdo anormal
das circunstancias, inclusive de ordem econdmica, alheia a vontade das Partes e em que estas
fundaram a vontade de estabelecer o presente Contrato de Investimento, tornando mais
onerosa a execugao do contrato, embora ndo impossivel, proporcionando a possibilidade
de revisdo unilateral ou a resolugdo do contrato, nos termos previstos no presente contrato;
Anexos — Os documentos identificados na cldusula 11.% cujo conteldo faz parte integrante
do presente Contrato;

Contrato — O presente Contrato de Investimento, incluindo todos os seus Anexos;

Forga Maior — Facto natural ou situagao imprevisivel e inevitavel cujos efeitos se produzam
independentemente da vontade ou das circunstancias préprias da INVESTBRAGA, do MB e
da VANIBRU e que impegam a realizagdo dos objetivos do Contrato e/ou cumprimento das
obrigacdes das Partes;

Incentivos — Conjunto de investimentos, apoios e beneficios concedidos pelo MB a
VANIBRU,;

Partes — A INVESTBRAGA, o MB e a VANIBRU;

Projeto/Empreendimento — Constru¢do de novas instalagdes, reforco da capacidade
tecnoldgica, de I&D, e da atividade de logistica e de frio, de acordo com o Plano de
Investimento que constitui o Anexo | ao presente Contrato;

Periodo do Investimento — O periodo compreendido entre a data da assinatura do presente
Contrato e o periodo subsequente de 3 (trés) anos;

Vigéncia do Acordo — Periodo correspondente ao Periodo do Investimento.

CAPITULO Il



CARACTERIZACAO DO PROJETO

CLAUSULA 22
OBJETIVOS DO PROJETO

2) Constituem objetivos do Projeto:

a) A realizacdo, durante o Periodo do Investimento, de um investimento que se estima em €
6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil euros), de acordo com o Plano de Investimento
incluido no Anexo | ao presente Contrato;

b) A construcdo de novas instalagdes, melhor identificadas na planta incluida no Anexo Il ao
presente contrato, no valor de € 6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil euros);

¢) O reforco da capacidade tecnoldgica e I&D da empresy;

d) O reforco da atividade logistica da empresa;

e) O reforco da capacidade de desenvolvimento da atividade de logfstica frigorifica do préprio
concelho de Braga, uma vez que serd edificado um espaco para armazenagem e logistica
frigorifica cuja caréncia é notdria no municipio.

f) A instalacdo dos escritérios da VANIBRU no edificio referido na alinea b) da presente
clausula;

g) A manutencao dos atuais 100 postos de trabalho, e a criagdo de novos postos ao longo da
atividade da empresa.

3) O cumprimento das obrigacdes e dos objetivos da presente Clausula estard condicionado a nao
ocorréncia de eventos suscetiveis de serem considerados Forca Maior ou Alteracio das
Circunstancias («hardship»).

4) A verificacdo de casos de Forga Maior ou de Alteracdo das Circunstancias seré reconhecida por
conciliacdo das Partes ou por recurso aos tribunais competentes da Comarca de Braga.

CLAUSULA 32
CONCRETIZACAO DO PROJETO

O Projeto serd concretizado pela VANIBRU nos termos e condi¢des indicados no presente Contrato.

CLAUSULA 42
ACOMPANHAMENTO DO PROJETO

1) Sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a outras entidades, incumbird a
INVESTBRAGA a responsabilidade de assessorar, acompanhar e fiscalizar a execucdo do
presente Contrato, devendo a VANIBRU fornecer-lhe todas as informac¢des, documentos e
esclarecimentos necessarios e relevantes para o efeito.

2) Em qualquer caso, a VANIBRU, facultard, com a periodicidade anual, de motu proprio, com inicio
durante o 1.° trimestre do ano seguinte ao da celebra¢do do presente contrato, ou sempre que
a INVESTBRAGA o solicitar, a documentagdo adequada a demonstrar que estdo a ser satisfeitos
os objetivos e obrigagdes constantes do presente Contrato, designadamente, documentos
comprovativos de regularizagdo das obrigagdes fiscais e para com a Seguranca Social, mapas de
pessoal, balangos e demonstragdes de resultados ou quaisquer outros documentos
contabilisticos ou de outra natureza, relativamente ao Projeto.

3)  AVANIBRU facultard a INVESTBRAGA, ou a qualquer outra entidade por esta nomeada, acesso
aos locais de realizagdo do Projeto.



0

CAPITULO Il
OBRIGACOES

CLAUSULA 52
OBRIGACOES DA VANIBRU

Pelo presente Contrato, e sem prejuizo do disposto noutras cldusulas contratuais, a VANIBRU
obriga-se a:

a)

n)

Realizar, durante o Periodo do Investimento, um investimento que se estima em
6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil euros), de acordo com o Plano de Investimento
incluido no Anexo | ao presente Contrato;

Alcancar os objetivos previstos na Clausula 2.%

Construir as instalagdes, melhor identificadas na planta incluida no Anexo Il ao presente
contrato, com utilizagdo de processos conformes as disposicdes ambientais legais em vigor,
apds obtencao dos licenciamentos e autoriza¢es necessarios;

Reforcar a capacidade tecnolégica e I&D da empresa;

Reforgar a atividade logistica da empresa;

Reforgar a capacidade de desenvolvimento da atividade de logistica frigorifica do préprio
concelho de Braga, uma vez que serd edificado um espago para armazenagem e logistica
frigorifica;

A instalagdo dos escritérios da VANIBRU no edificio referido na alinea c) da presente
clausula;

Afetar as instalagdes referidas na alinea c) da presente cldusula a sede da empresa e ao
exercicio da sua atividade empresarial;

Desenvolver a sua atividade, pelo perfodo de pelo menos 10 (dez) anos, no Concelho de
Braga;

Cumprir com as suas obriga¢des fiscais e perante a Seguranca Social;

Fornecer a INVESTBRAGA e ao MB, sempre que solicitado e no prazo de 10 (dez) dias a
contar da rece¢do do pedido, os documentos, elementos, informagdes e esclarecimentos
necessarios ao acompanhamento, controlo e fiscalizagdo do presente Contrato,
designadamente:

i) documentos comprovativos do cumprimento das obrigacdes fiscais;

i) documentos comprovativos do cumprimento das obrigacdes para com seguranga social;
i) mapas de pessoal;

iv) balancos e demonstra¢des de resultados;

Manter uma situacdo financeira equilibrada;

Dispor de contabilidade organizada de acordo com a normalizagdo contabilistica e outras
disposicSes legais em vigor para o respetivo setor de atividade, que seja adequada as andlises
requeridas para apreciagdo e acompanhamento do Projeto e permita autonomizar os efeitos
do mesmo;

Facultar a INVESTBRAGA e ao MB, ou a qualquer outra entidade por estes nomeada, livre
acesso aos locais de realizagdo do Projeto.

As obrigacdes previstas no nimero 1 da presente cldusula devem ser executadas no prazo
maximo de 3 (trés anos) anos a contar da data da assinatura do presente Contrato.

CLAUSULA 6.2



RECONHECIMENTO DE PROJETO DE INTERESSE ESTRATEGICO

Sob condicdo de deliberacdo da Assembleia Municipal, sob proposta devidamente fundamentada da
Camara Municipal, é reconhecido pelo MB e pela INVESTBRAGA o interesse publico estratégico do
projeto/empreendimento da VANIBRU, em conformidade com as alineas a) b) e d), do Artigo 31°,
Secgdo VI, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (PDMB).

CAPITULO IV
ARTICULACAO DAS OBRIGACOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO DO CONTRATO

CLAUSULA 72
PRINCIPIOS GERAIS

O reconhecimento de projeto/empreendimento de interesse publico estratégico previsto na Cldusula
6.* constitui contrapartida do exato e pontual cumprimento pela VANIBRU dos objetivos e
obrigages fixadas nos termos e condi¢des constantes do presente Contrato e Anexos.

CLAUSULA 82
INCUMPRIMENTO PELA VANIBRU

1) Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, no nimero 2 da Cldusula 2 e no nimero
seguinte da presente Cldusula, no caso de ndo cumprimento pela VANIBRU de qualquer dos
objetivos ou de qualquer das obrigagdes que lhe estdo fixados nos termos e condi¢des deste
Contrato e respetivos Anexos, o MB, mediante comunicacdo enviada a VANIBRU, podera
resolver o Contrato, independentemente de qualquer interpelacao, implicando a perda do
reconhecimento de projeto/empreendimento de interesse publico estratégico, e tendo direito,
designadamente, ao pagamento pela VANIBRU do montante correspondente a quaisquer
beneficios, apoios e incentivos concedidos pelo MB, proporcional ao periodo de tempo que
medeia entre a data da resolucdo do Contrato até ao termo do Periodo do Investimento.

2) Sem prejuizo do disposto no nimero 1, constituem também fundamento de resolucdo a
prestacdo pela VANIBRU de informagdes falsas sobre a sua situacdo ou viciagdo de dados
fornecidos na apresentagdo, apreciacdo e acompanhamento do Projeto.

3) A comunicagdo da decisdo de resolugdo referida no nimero 1 produz efeitos imediatos,
independentemente de qualquer outra formalidade.

CAPITULO V
INTERPRETACAO, INTEGRACAO, APLICACAO DO CONTRATO DE INVESTIMENTO E
RESOLUCAO DE LITIGIOS

CLAUSULA 92
PRINCIPIO GERAL

Sempre que entre as Partes Contratantes se suscitem duvidas quanto a interpretagdo, aplicagdo ou
integracdo do presente Contrato ou se suscitar litigio ou situacdo de Forca Maior ou de Alteracdo
das Circunstancias, aquelas envidardo os melhores esforgos para obter o acordo ou resolverem
amigavelmente as divergéncias ou litigios.



CLAUSULA 102
FORO COMPETENTE

Para resolucdo de todos os litigios emergentes do presente Contrato fica estipulada a competéncia
do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa rendincia a qualquer outro.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA
112 ANEXOS

Fazem parte integrante do Contrato, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes Anexos:
Anexo I: Plano de Investimento;
Anexo [I: Planta do local de implementacdo do projeto.

CLAUSULA 122
COMUNICACOES

1) Quaisquer comunicagdes ou notificagdes previstas no Contrato, salvo disposicdo especifica em
contrério, serdo sempre efetuadas por escrito e remetidas:
a) Em mao, desde que comprovadas por protocolo;
b) Por telefax, desde que comprovado por “Recibo de transmissdo ininterrupta’;
¢) Por correio registado com aviso de recegdo.
2) Consideram-se, para efeitos do presente Contrato, como domicilios das Partes, as seguintes
moradas e postos de recegdo:
a) INVESTBRAGA
Att. Sr. Presidente do Conselho de Administracdo da IB — Agéncia para a Dinamizacdo
Econdmica, EM
Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, Apartado 60, 4711-909 Braga
b) MB
Att. Sr. Presidente da Camara Municipal de Braga Dr.
Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
Praca do Municipio, 4730-749 Braga
¢ VANIBRU
Att. Sr. Presidente da Geréncia da VANIBRU
Avenida da Independéncia, n° 7, Unido das Freguesias de Lomar e Arcos,
4705-162 Braga
3) As Partes poderao alterar os seus domicilios indicados, mediante comunicacdo prévia dirigida a
outra Parte, com a antecedéncia ndo inferior a 3 (trés) dias, sob pena de considerarem efetuadas
as comunicagdes ou notificagdes realizadas para os domicilios referidos no ndimero 2.
4) As comunica¢des ou notificagBes feitas nos termos dos nUmeros anteriores consideram se
efetuadas ainda que sejam rejeitadas, ou venham devolvidas por ndo terem sido reclamadas na
estagdo dos correios.

CLAUSULA 132
PRAZOS E SUA CONTAGEM



Os prazos fixados no presente Contrato contam-se em dias seguidos de calendario, salvo se
contiverem indicagdo expressa em dias Uteis.

CLAUSULA 142
PRAZO E EFICACIA

1) Sem prejuizo do disposto no nimero 2 da presente Clausula, o presente Contrato entra em
vigor e produz efeitos a partir da data da sua assinatura.

2) O presente Contrato serd vdlido desde a data da sua celebracdo até ao termo do periodo de
Vigéncia do Acordo, previsto na alinea i) da Clausula 1.2 se, entretanto, ndo for revogado ou
resolvido.

Feito em Braga, aos +++++ dias do més de +++++ de 2023, em 3 exemplares.

Pela INVESTBRAGA

Pelo MUNICIPIO DE BRAGA

Pela VANIBRU




ANEXO |
PLANO DE INVESTIMENTO



ANEXO ||
PLANTA DO LOCAL DE IMPLEMENTACAO DO PROJETO



VANIBRU - COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTARES LDA
PARQUE DE ARMAZENS - LOTE C
UNIAO FREGUESIAS DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMACAES

ESTIMATIVA ORCAMENTAL

A presente Estimativa Orcamental diz respeito a Construcdo de um CENTRO DE
ARMAZENAMENTO COM CONTROLO DE TEMPERATURA DESTINADO A PRODUTOS
ALIMENTARES, com cerca de 7.324 m2 (sete mil, trezentos e vinte e quatro metros quadrados),
que o requerente VANIBRU - Comércio de Produtos Alimentares Lda, NIF 502388803,
Certiddao Comercial 5658-3338-8764, com sede na Rua do Souto n.° 28, Esporées, 4705-737,
concelho de Braga, pretende levar a efeito em terreno do qual é proprietario, sito no Parque de
Armazéns, Lote C, Unido de freguesias de Nogueira, Fraido e Lamacaes — Braga, que atendendo
a area bruta a edificar, e de acordo com a portaria n.° 16/2024, para efeitos do disposto no
artigo 39.° do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), pela Comissdao Nacional de

Avaliacao de Prédios Urbanos, se prevé do seguinte modo:

“Armazenagem / Industria”
532,00€/m2 X 0,59 X 7.324,00m2 = 2.298.857,12€

TOTAL:
2.298.857,12€

Importa em dois milhoes, duzentos e noventa e oito mil, oitocentos e cinquenta e sete euros e
doze céntimos, o orgamento previsto para a obra acima referida.

Braga 11 de Marco de 2024

Filipe Reis, Arquiteto



MAPA DE PESSOAL

Parametros de pesquisa e indice

Vinculos

Suspensdes vinculos

Contratos

Parametros de pesquisa:

NISS EE:

20006247066 - VANIBRU COMERCIO PRODUTOS ALIMENTARES LD

Data inicio: 2023-12-31
Data fim: 2024-02-29
Trabalhador por conta de outrem
Vinculo: Membro de drgdo estatutario
34,75

Taxa (%):




NISS Nome trabalhador Data nascimento Vinculo Inicio vinculo
10291181410 F¥H¥d¥dkahakhakohsdhokh Ak Ak A A A A A A A A A A A A A KK 1948-03-27 Membro de 6rgdo estatutario 1999-04-01
10292097495 | * k¥ sk e ok sk Aok ok ok Kok Kok 1962-03-21 | Trabalhador por conta de outrem 2006-11-01
10293337530 ¥k dakckod koo bk bk dokokok koo koo bok sk okokok koK 1965-10-01 Trabalhador por conta de outrem 1995-08-01
10293782772 ¥ HdHdkhskhsk sk A A A A A AR Kk Kk 1967-12-19 Trabalhador por conta de outrem 2001-08-01
10293805243 | ¥k dskokadkakok koo ks ko ok ko bbbk sk bk ok ok 1962-04-05 Trabalhador por conta de outrem 2001-10-01
10293909292 ks sk sk sk koA A KRRk Kok Kk 1966-10-27 | Trabalhador por conta de outrem 1995-04-01
10293953873 | ¥k kskakadkakok ko dokshoddokok ko ko bk tokok sk ok okok 1964-09-11 Trabalhador por conta de outrem 1999-06-01
10294085454 ¥k sk sk sk sk ok oo ok ok ook ok ok ok ook 1967-08-15 | Trabalhador por conta de outrem 1996-10-01
10294645765 | * ¥+ sk Hskkd koo stk bk koo okooobok ok ok koK 1972-01-10 Trabalhador por conta de outrem 2003-04-01
10294794104 ¥k sk sk sk sk oAbk ok ok ok ook 1967-02-28 | Trabalhador por conta de outrem 1990-10-01
10294858949 | sk k Hskokad sk s skoskok ks ko ko ks bbbk bk ok ok 1969-09-24 Trabalhador por conta de outrem 2005-01-03
10295071335 ¥ kkdktokhskhskdosdododdodok sk ook ok ok ok ook 1965-10-22 | Trabalhador por conta de outrem 1996-08-01
10295120902 | * ¥k kHskokdkskok koo ks dokok koo ko bbbk ook ok 1971-04-01 Trabalhador por conta de outrem 2016-03-14
10295137586 ¥tk koo sk ook ok ok ok ok ook 1969-05-09 | Trabalhador por conta de outrem 1990-10-01
10295441374 | F**FF¥skkdkskok koo sk bk dokokok kool koo ookl ook 1970-08-28 Trabalhador por conta de outrem 2006-05-03
10295518874 ¥k sk sk sk ook sk koo bbbk ok ok ok ook 1975-03-15 | Trabalhador por conta de outrem 2022-04-04
1029556690  ** sk Hskokkkakosk ks ks ok ko ok bbbk bk ok ok 1976-08-08 Trabalhador por conta de outrem 1997-03-01
10295577487 * ¥ ddskhskhskhskhsk s ook oA ook ko ok ook 1971-08-25 | Trabalhador por conta de outrem 2002-04-01
10295581626 | * ¥k Hskokk koo ks dokok koo ko bbbk ook ook 1973-10-05 Trabalhador por conta de outrem 1993-01-01
10295581634 ¥kt sk sk sk sk sk oo bbbk ok ok ok ook 1976-09-21 | Trabalhador por conta de outrem 1991-02-01
10295659202 | * ¥k Hskskakkakokskoskok ks ko ok ko ok tobok sk bk ook 1967-09-27 Trabalhador por conta de outrem 2004-07-05
10295768005 | * ¥k sk ks sk sk sk ook ok sk koo bbbk ok ok ok ok 1976-10-08 | Trabalhador por conta de outrem 2004-03-01
10295782205 | * ¥k Hskskakkakok koo ok hokok ko ko bbbk ook ok ok 1972-01-01 Trabalhador por conta de outrem 2022-01-17
10295811787 * ¥kttt sk ook sk Ao bbbk ok ok ok ook 1971-06-24 | Trabalhador por conta de outrem 2020-07-16
10295889495 | * sk k Hskokak ko sk ks ks ks ko bbbk sk ok ok ok 1976-10-16 Trabalhador por conta de outrem 2002-06-01
10295974153 F¥ kbt sk ok ook oAk ko ok ook 1978-01-15 | Trabalhador por conta de outrem 2010-01-04
10296007557 | H ¥k Hskokokkakok koo dokshoddokosk koo koo bbbk ok ok ok 1975-08-29 Trabalhador por conta de outrem 2020-07-07
10296012567 * ¥ kdskhskhsk sk sk ok ok ARk Rk ok Kok ok ok 1978-06-04 | Trabalhador por conta de outrem 2000-03-01
10296060677 | * ¥k k ¥k kakok koo dokshsddokok koo ko bbbk ok tokokok ok 1973-12-09 Trabalhador por conta de outrem 1997-02-01
10296123019 H¥kkkkdkskkskhskhskdoskdods ok d kAR Rk ok Kok Kok 1977-05-25 | Trabalhador por conta de outrem 2015-05-05
10296183847 | H ¥k dskokad koo dokshdhaksk ko ok bbbk bk ok ok 1977-08-19 Trabalhador por conta de outrem 2014-06-02
10296275568 * ¥ H ks ksk sk sk sk sk ook kAR Rk Kok Kok oKk 1981-07-30 Trabalhador por conta de outrem 2008-06-16




10296365166 **** sk skkskkskhsk sk sk ook ok kAo Rk ok ok Kok Kok 1976-10-08 | Trabalhador por conta de outrem 2022-06-01
10296521489 | H ¥k Hskokadkakok sk ok dokok ko ko bbbk ok ok ok 1987-01-19 Trabalhador por conta de outrem 2020-01-07
10296745205 * ¥k sk sk koo ook Rk ok ok Kok ok ok 1979-02-12 | Trabalhador por conta de outrem 2009-06-09
10296854498 | ** sk k Hskokad sk sskoskok ks ko koo bbbk sk koo ok ok 1983-04-08 Trabalhador por conta de outrem 2008-02-01
10297017690 ** ks sk sk ke ook ok sk oo bbbk ok ok ok ook 1982-09-23 | Trabalhador por conta de outrem 2006-05-02
10297209792 | H ¥k dskkdkakok koo ks dokok ko ko bbbk sk bk ook 1981-10-05 Trabalhador por conta de outrem 2005-04-01
10297253894 ¥k kskehskhsk sk sk sk ook ARk kKo oKk 1985-04-19 Trabalhador por conta de outrem 2022-06-01
10297399023 | ¥k Hskokdkakosk koo ks ko ko ko bbbk sk bk ook 1984-04-26 Trabalhador por conta de outrem 2005-03-01
10297476372 ¥ FdAdAA A A A A A A A A A A A AR AR AR AR KAk 1981-06-06  Trabalhador por conta de outrem 2008-01-14
10297507781 | F ¥k Hskokdkakokshskok doksd bk ko ok bbbk ok bk ok 1984-02-21 Trabalhador por conta de outrem 2017-08-09
10297537934 ¥ ksksktakhsk sk sk oo ARk ok ok Kok 1983-01-12 | Trabalhador por conta de outrem 2023-06-01
10297539269 | H ¥k Hskokadkakok koo dokshddokok ko ko bbbk sk bk ok ok 1983-10-25 Trabalhador por conta de outrem 2019-09-01
10297552765 ** ¥ kskhskhsk sk sk sk ook ok sk ARk ok ok ok ok ok 1986-02-28  Trabalhador por conta de outrem 2022-01-01
10955652252 | H ¥k dskokodkakok koo ok dokok koo ko bbbk sk bk ok 1976-11-29 Trabalhador por conta de outrem 2019-09-15
1113199001 Hskkskkkekskhsk sk sk ok sk ok ok ook ok ok ok ook 1973-01-23 | Trabalhador por conta de outrem 2000-01-01
11142157493 | ¥k dskokdkshok koo sk bk koo bbbk osotokokok dokok 1968-11-23 Trabalhador por conta de outrem 2014-03-10
11163629921 k¥ skkskkskhskhskhsk sk ok kAR Kok Kk 1966-11-01 | Trabalhador por conta de outrem 2019-03-01
11167032559  H ¥k dskokd koo stk bk koo bbbk ok okok 1981-01-17 Trabalhador por conta de outrem 2002-10-01
1118153904 *¥ kst sk sk sk ook ok ok ook ok ok ok ook 1966-02-20 Trabalhador por conta de outrem 2023-10-03
11320361608 | * ¥k *skokok koo sk bk ok bk bbbk osktokokok koK 1969-01-25 Trabalhador por conta de outrem 2020-10-01
11322315437 F¥dsktskhskhskhskdoododod ook Rk koK 1972-06-04 | Trabalhador por conta de outrem 2014-06-09
11323598067 | * ¥k k*skokak koo ok hokok koo ko bbbk okt ok ok 1969-02-15 Trabalhador por conta de outrem 2020-03-16
11323779446 *¥ ¥ HdA A A A A A A A A AR AR ARk 1970-11-11 | Trabalhador por conta de outrem 2021-05-24
11324378387 | H¥*kk¥akokdkahokhhoshoh doksod bk dokosko ko bbbk bk ok ok 1975-08-26 Trabalhador por conta de outrem 2015-05-04
11324589896 ¥k sk hsk sk sk sk sk ook ARk Kk Kok Kk 1975-07-10 Trabalhador por conta de outrem 2022-09-02
11325582204 | * ¥k Hskokak sk koo ok ok ks ok bbbk ok ok ok 1982-07-12 Trabalhador por conta de outrem 2022-10-06
11327158245 * ¥kt sk sk ook sk Aok ok ok ok Kok 1979-06-14 | Trabalhador por conta de outrem 2005-03-01
11912315888 | H ¥k dskokak koo dokshddokok ko ko bbbk sk koo ok ok 1994-12-02 Trabalhador por conta de outrem 2018-10-01
11914930366 ** ¥ kdskkskhskhsk sk sk ook sk ARk Rk Kok Kok 1987-05-16  Trabalhador por conta de outrem 2015-05-04
11914930374 | H ¥k ¥k koo dokshod bk ko ok bbbkt ok ok 1985-12-02 Trabalhador por conta de outrem 2018-07-18
11915241732 F¥¥sktsktskhskdsdosdoddsdd ook ok ok ok 1999-10-31 | Trabalhador por conta de outrem 2019-05-16
1191524174Q  F¥* sk ¥sckodkskokdhohoh sk bk stk kool koo gtk koo 1988-06-21 Trabalhador por conta de outrem 2011-04-11
11915243287 **k¥ddsdhskhskhskhskdskddd AR ARk ok 1995-10-05 | Trabalhador por conta de outrem 2022-10-04




11915267827 * ¥kt sk A A AR Kok Kk 1990-07-28 | Trabalhador por conta de outrem 2017-08-01
11915293096  * ¥k ¥k kakok koo ok dokok ko ko bbbk ok ok ok ok 1987-11-17 Trabalhador por conta de outrem 2008-01-01
11915334149 F¥kkskbstskhskhskdsdoskdodd oA Rk ko ok 1992-04-15 | Trabalhador por conta de outrem 2016-08-01
11915715055 | H¥kkdakokodkshokdhohok sk bk ok koo ook ookl ok 1990-05-26 Trabalhador por conta de outrem 2022-02-07
11915754133 F¥kskktsktskhshdsdoskdodd ok ko ok 1993-02-24 | Trabalhador por conta de outrem 2015-06-09
11915855624 | * ¥k Hskokak sk koo ok ok ko ks bbbk bk ok ok 1982-07-05 Trabalhador por conta de outrem 2017-06-12
1191585572 ¥kt sk ok ok kAo sk ok Kok Kok 2001-07-23 Trabalhador por conta de outrem 2019-08-20
11916143390 H** sk ¥k bk bk koo ko bbbk ok ok 1997-04-16 Trabalhador por conta de outrem 2023-10-02
11919884228 * ¥k hskhsk sk sk sk kAR Kk Kk 1991-05-21 | Trabalhador por conta de outrem 2019-06-12
11920124413 | ¥k dskckodkskokdhohok sk bk dokok kool okoolkokdookokok ook 1991-11-18 Trabalhador por conta de outrem 2022-11-01
11924112557 F¥¥kdsktskhskhskhoskdokdoddosddokd kAo Rk ko ook 1987-02-12 | Trabalhador por conta de outrem 2021-01-01
11933142277 ¥k ¥kt oo bk dokook koo koo gkl ook 1991-03-10 Trabalhador por conta de outrem 2020-04-16
12013799663 ** ¥k sk sk sk sk ek kAo Kok Kok 1983-08-28 | Trabalhador por conta de outrem 2021-03-02
12015614677 | F ¥+ F¥hkdkshokhhohoh sk btk kool koo ko gkl ook 1994-05-24 Trabalhador por conta de outrem 2020-03-09
12016984787 * ¥ H s Hskhskhsk sk sk sk e koA KRRk ok Kok Kok 1984-10-21 | Trabalhador por conta de outrem 2023-07-01
12017397259 | H¥ sk kakokd ko koo sk bk stk koo okoookok ok tokokok okok 1977-09-09 Trabalhador por conta de outrem 2005-01-01
1201740867 *¥ ¥k sk sk sk ook ok ok ok ok ok ook 1980-09-28 | Trabalhador por conta de outrem 2005-01-01
12020143098 | H ¥k Hskokod koo sk bk ok koo okooobokosktokokok koK 1986-07-07 Trabalhador por conta de outrem 2005-08-01
12020162837 ** k¥ kkskkskkskhskhsk ok ook ok oAbk ok ok Kok Kok 1991-03-21 | Trabalhador por conta de outrem 2024-02-01
12022000127 | F* sk Hskokodkkokdokohok stk dokkok kool kool ook 1982-01-14 Trabalhador por conta de outrem 2019-11-11
12022301789 * k¥ kkskhskhsk sk sk sk ook oAbk ok ok Kok Kok 1986-07-04 | Trabalhador por conta de outrem 2022-02-14
12026228022 | F ¥k ¥k koo bk bk stk bk koo bokkokokok ok 1986-06-23 Trabalhador por conta de outrem 2016-06-01
12027646843 * ¥ H sk Hskhskhsk sk sk sk ook ARk Kok oKk 1988-07-30 Trabalhador por conta de outrem 2008-06-09
12036343766 | F**HF*kkdkahokhhohok sk bk dokoskok dokodof b okookokdookokok ok 1993-05-12 Trabalhador por conta de outrem 2024-01-16
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O presente documento apresenta a avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento a nivel
funcional, ambiental, socioecondmico, fisico-formal, paisagistico e de acessibilidade e trafego, tendo em
vista o reconhecimento de interesse publico estratégico nos termos e para os efeitos previstos nos artigos
31.2 a 33.2 do Regulamento da 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Braga, constante do Aviso
n.2 11741/2015 publicado no Diario da Republica n.2 201/2015, Série |l de 14 de outubro de 2015, na sua
redacdo atual®.

O reconhecimento de interesse publico estratégico é requerido pela empresa VANIBRU — Comércio de
Produtos Alimentares Lda., pessoa coletiva n.2 502 388 803, com sede na Avenida da Independéncia, n? 7,
4705-162, Unido das Freguesias de Lomar e Arcos, concelho de Braga, com a pretensdo de construcdo de
um Centro Logistico para armazenamento de produtos congelados.

Esta empresa, especializada no comércio por grosso de produtos alimentares para os setores da hotelaria e
restauracdo, foi constituida em 1990 com cerca de 10 trabalhadores e atuava fundamentalmente em Braga
e arredores, mas durante anos foi alargando a sua area de atuagdo e hoje abrange a maior parte do norte
do pais.

Atualmente conta com 100 trabalhadores e tem conseguido prevalecer e afirmar-se num setor exigente,
ajustando-se com sucesso as vicissitudes dos mercados e as evolugdes tecnoldgicas através de uma politica
continua de inovagao. Em 2022, a empresa apresentou um volume de faturagdo global de 29,7 milhdes de
euros, esperando terminar o ano de 2023 com um volume de negdcios préoximo dos 34 milhdes de euros.

No Parque de Armazéns de Nogueira, localizado na freguesia de Nogueira, Fraido e Lamacdes, onde exerce
a sua atividade, dispGe de um armazém, onde se dedica a compra e venda por grosso de produtos
alimentares, e de uma unidade industrial afeta a manipulagdo e transformacdo de produtos de pesca, tendo
como principais atividades a transformacgéao, preparacdo, embalagem e recondicionamento de produtos de
pesca congelados.

No ambito do seu programa de comercializagdo, a VANIBRU tem realizado investimentos continuos na sua
atividade logistica, assumindo especial relevancia o apetrechamento continuo da frota de viaturas de
distribuigdo, equipadas com sistemas de frio que garantem qualidade em todos os momentos do circuito de
distribuicdo.

A empresa disponibiliza marcas de relevo no mercado e apresenta uma oferta global a restauracdo e
comércio de produtos alimentares em geral, com uma filosofia de entregas baseada na rapidez e na
qualidade.

Além dos setores de hotelaria e restauragdo, a VANIBRU fornece ainda um nimero muito significativo de
entidades publicas, como escolas, lares, hospitais e misericdrdias, cumprindo uma importante fungdo social
de apoio a comunidade.

10 PDM de Braga foi alvo das seguintes alteragdes: Aviso (extrato) n.2 4057/2018, de 26 de marco (12 alteragdo simplificada); Aviso
(extrato) n.2 359/2019, de 7 de janeiro (22 altera¢do); Aviso n.2 6158/2019, de 4 de abril (32 alteracdo por adaptacgdo); Aviso n.2
9449/2021, de 18 de maio (12 corre¢do material); Aviso (extrato) n.2 14628/2021, de 4 de agosto (42 alteragdo).
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2. DESCRICAO DO PROJETO

A pretensdo em causa visa a construgdo de um Centro Logistico no espago que a VANIBRU dispde no Parque
de Armazéns de Nogueira, designadamente na Rua do Parque Comercial, Lote C, na freguesia de Nogueira,
Fraido e Lamacaes, no concelho de Braga, tendo em vista o armazenamento de produtos congelados.

2.1. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A area onde se pretende implantar o empreendimento é confinante a atividades econdmicas de diversa
natureza e tem acessibilidade imediata a EN309 e a EN101, sendo esta uUltima uma das mais importantes
vias distribuidoras do concelho de Braga que, alias, permite a ligagdo direta a autoestrada (Figura 1).

Figura 1 | Area de intervengdo

E Area total do late g

[7//| Area de implantagdo existente do Edificio A

k\\ﬂ Area de implantagao do Edificio B
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No ambito da estratégia de crescimento e acesso a novos segmentos de mercado, a VANIBRU pretende
construir, no Parque de Armazéns de Nogueira, um Centro Logistico, integrado numa area de lote de
13.471,85 m?, destinado ao armazenamento de produtos congelados.

Este projeto deriva da necessidade de:

capacitar a atual unidade industrial de processamento de pescado com uma maior variedade de
solugdes ao nivel produtivo;

criar condigdes para o armazenamento de produto acabado;
possibilitar a compra de matéria-prima em grande escala e tornar a sua atividade mais rentavel;

permitir a entrada em segmentos de mercado inacessiveis até a data, por exigirem o fornecimento
de elevados volumes de produto acabado, como é o caso da grande distribuigao.

O novo edificio permitird ainda a exploragdo de um novo segmento de negdcio, o arrendamento de frio
industrial para o setor alimentar, colmatando a caréncia deste tipo de instalagdes no concelho, as quais
serdo capacitadas com equipamentos tecnologicamente evoluidos, que permitam a incorporagdo de
diferentes dispositivos para a rececdo, conservagao e distribuicdo de alimentos.

A estimativa da capacidade de armazenamento é de:
Congelados - 3136 paletes;
Refrigerados - 392 paletes;
Secos - 2352 paletes.

Mais importa referir que este projeto atenta aos atuais desafios de implementagao da eficiéncia energética,
pelo que a edificacdo serd capacitada, na cobertura, com uma central fotovoltaica de minigeracdo com
1000 kW de poténcia. Para o efeito, a empresa ira investir na aquisicdo de um sistema de painéis
fotovoltaicos. Assim, o consumo de energia sera reduzido, mediante a utilizagdo inteligente e sustentavel
dos recursos energéticos, e sera possivel alcangar vantagens e poupangas consideraveis nos custos de
energia.

Portanto, ciente do crescente desenvolvimento tecnoldgico e das exigéncias atuais do mercado, a empresa
VANIBRU considera que este empreendimento, que representa um investimento de cerca de 6.500.000
(seis milhGes e quinhentos mil) euros, permitird dar resposta as imposi¢des criadas pela evolugdo do setor e
do mercado, bem como proporcionar a criagdo de postos de trabalho, diretos e indiretos, essenciais para o
desenvolvimento socioeconémico concelhio.
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O Quadro 1 apresenta os parametros urbanisticos da construgao do Centro Logistico para armazenamento

de produtos congelados.

Quadro 1 | Parametros urbanisticos

Area do Lote

13.470,85 m?

LOTE

Ocupagao do Solo

Area de Implantagdo Existente

70 %

1.100,00 m?

Volumetria

12.265,00 m?

EDIFiCIO
A

Cércea Maxima

Area de Implantagio

11,15 m

5.133,08m?

Area Bruta R/C

5.133,08m?

Area Bruta 1.2 Piso

163,95 m?

Area Bruta 2.2 Piso

1.165,47 m?

EDIFiCIO
B

Area Bruta 3.2 Piso

862,18 m?

Area Bruta Total

7.324,68 m?

Volumetria

91.075,42 m3

Cércea Maxima

Area de Implantagdo

19,26 m

6.233,08 m?

Volumetria

103.340,42 m3

Coeficiente Volumétrico

7.67 m3/m?

Coeficiente Superficial de Ocupagao do Solo

0,46

Cércea Maxima

19,26 m

EDIFiCIO
A+B

Area Impermeéavel — Muros

67,35 m?

AREA TOTAL IMPERMEAVEL (implantagdo + muros)

6.300,43 m?

Pavimento Permeavel - Tipo Pavé

4.955,47 m?

Pavimento Permeavel — Areas Verdes Sobrantes

2.214,95 m?

AREA TOTAL PERMEAVEL

7.170,42 m?

De acordo com o PDM de Braga em vigor (2015), a area de intervengdo insere-se em solo urbanizado,
qualificado como Espaco de Atividades Econdmicas, pelo que se destina “preferencialmente a implantac¢ao
de edificagdes com fung¢des industriais, de armazenagem, de logistica, comerciais, de servicos, ou de
investigacdo cientifica e tecnoldgica, visando a competitividade territorial do concelho de Braga nas

diversas escalas”?.

Mais concretamente, a este espago corresponde a subcategoria de AE2 — Area predominantemente
comercial de grande dimensdo, que compreende “dreas existentes ou previstas de dimensdo relevante,
destinadas a implantacdo de edificios cujo uso predominantemente é o comércio, servicos, ou investigacdo

2N. 21 do Artigo 67.2 do Aviso n.2 11741/2015, de 14 de outubro.
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cientifica e tecnoldgica”®. Adicionalmente, admitem-se “os seguintes usos complementares: comércio e
servicos; a localizagdo de postos de abastecimento de combustiveis; estabelecimentos industriais previstos
no Anexo VI deste regulamento; armazéns; estabelecimentos hoteleiros e equipamentos publicos ou de

servico publico (...)"%.

Assim, considerando a natureza do empreendimento, que é destinado a armazenagem, o projeto proposto
da VANIBRU, cumpre o disposto no artigo 67.2 do Regulamento do PDM de Braga.

Relativamente ao cumprimento dos parametros urbanisticos, todas as disposi¢cdes constantes do artigo 69.2
sdo salvaguardas (Quadro 2). Por sua vez, as indicagbes do artigo 70.9, referente especificamente as regras
a cumprir nos Espacgos de Atividades Econdmicas — AE2, ndo se encontram totalmente refletidas no projeto
(Quadro 3). Contudo, de acordo com o artigo 33.9, relativo a edificabilidade dos empreendimentos
estratégicos, os parametros urbanisticos podem ndo se enquadrar na categoria de solo, desde “que as
configuragBes funcionais e fisicas que dai resultem ndo (..) [sejam] suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de por em causa a imagem do territério, em

termos de integracao urbanistica e paisagistica”.

Efetivamente, verifica-se que o empreendimento cumpre com dois dos parametros urbanisticos,
nomeadamente o indice de utilizagdo maximo e o indice de ocupag¢do maximo. Os dois remanescentes
pretendem-se com o facto do projeto possuir uma cércea superior a prevista no PDM de Braga em vigor,
contudo a cércea prevista ndo colocard em causa a sua correta e coerente integragdo com a envolvente, ja
que o empreendimento encontrar-se a uma cota inferior a estrada nacional e dos edificios contiguos.

Quadro 2 | Regime de edificabilidade geral que deve ser cumprido nos Espacos de Atividades Econémicas

CUMPRIMENTO DO

°
ARTIGO 69.2 DO REGULAMENTO DO PDM DE BRAGA EMPREENDIMENTO

a) A parte da edificagdo confrontante com o acesso principal ao prédio, deve albergar,
preferencialmente, as dareas administrativas, os acessos e o adequado enquadramento Sim
paisagistico;

b) A excecdo do definido na alinea seguinte, os afastamentos e recuos minimos das edificacdes
isoladas aos limites do terreno sdo, preferencialmente, de 5 m aos limites laterais e 10 m aos Sim
limites da frente e tardoz;

c) Na drea de terreno, mencionada na alinea anterior, é proibido o depdsito e armazenamento

.. Sim
de materiais;

d) Nos terrenos contiguos a areas condicionadas pela RAN ou REN, espagos residenciais ou solo
rural, sempre que possivel deve reservar-se uma faixa de terreno de 20 m para transi¢do, livre N3o aplicavel
de edificagGes e na qual ndo se pode efetuar o depdsito e armazenamento de materiais;

e) O espaco de interface deve conter uma faixa arborizada continua; Sim

f) Sempre que possivel deve prever-se uma faixa arborizada entre os edificios e o arruamento

e Sim
principal.

3 Alinea b) do N. 2 2 do Artigo 67.2 do Aviso n.2 11741/2015, de 14 de outubro.
4N. 23 do Artigo 67.2 do Aviso n.2 11741/2015, de 14 de outubro.
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Quadro 3 | Regime de edificabilidade especifico que deve ser cumprido nos Espagos de Atividades Econdmicas — AE2

ARTIGO 70.2 DO REGULAMENTO DO PDM DE BRAGA

CUMPRIMENTO DO
EMPREENDIMENTO

a) O indice de utilizagdo maximo admitido é de 1,40 m2/m2, sendo que acima da cota de soleira

s6 € admitido o indice maximo de 0,85 m2/m?; Sim
b) O indice de ocupagdo maximo admitido é 70 %; Sim
¢) A altura da edificagdo maxima é de 10 m; Ndo
d) Admite-se no maximo 2 pisos acima da cota de soleira; Nado

e) Excetuam-se da alinea c., o caso dos edificios de escritérios, desde que devidamente
justificados e enquadrados urbanisticamente com a area envolvente.

N3do aplicavel
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De forma a demonstrar o “reconhecimento de interesse publico estratégico”, a verificagdo e
fundamenta¢do da compatibilidade dos usos propostos é direcionada as disposigdes regulamentares
definidas no PDM de Braga e ao seu enquadramento nas Plantas de Ordenamento e Condicionantes.

No caso das intervengdes definidas no artigo 67.2 do PDM de Braga, a proposta do empreendimento nao se
enquadra no uso dominante dos Espacgos de Atividades Econédmicas — AE2, contudo, no n.2 2 do artigo 67.9,
é indicado que se admitem usos complementares como “armazéns”.

Desta forma, seguidamente apresenta-se, com maior detalhe, o contexto territorial em termos de
ordenamento, condicionantes, ruido e valores naturais e culturais.

Conforme previamente referido, a “Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo”
identifica a drea de intervengdo como sendo solo urbanizado, qualificado com a categoria de Espago de
Atividades Econdmicas e a subcategoria AE2 — Area predominantemente comercial de grande dimensio
(Figura 2).
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Figura 2 | Extrato da planta de ordenamento — classificagdo e qualificacdo do solo do PDM de Braga e sobreposicdo
da drea de implantagdo do Centro Logistico da VANIBRU
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Fonte: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, fevereiro de 2021.
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4.2. PLANTA DE CONDICIONANTES: CONDICIONAMENTOS GERAIS

A “Planta de Condicionantes — Condicionamentos Gerais” demonstra que ndo existe qualquer
condicionante na area de implantagdo das instalagdes do Centro Logistico (Figura 3).

Figura 3 | Extrato da planta de condicionantes — condicionamentos gerais e sobreposi¢do da area de implantagdo do
Centro Logistico da VANIBRU
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Fonte: Planta de Condicionantes — Condicionamentos Gerais, junho de 2017.

4.3. RUIDO

Em termos de zonamento acustico, a drea de intervenc¢do encontra-se identificada como “Fonte Produtora
de Ruido” (Figura 4). A este respeito, importa referir que a atividade inerente ao Centro Logistico emitird

um ruido reduzido, que facilmente cumprirad o disposto na regulamentacgdo aplicavel e garantira a qualidade
de vida envolvente.
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Figura 4 | Extrato da planta de ordenamento — zonamento de sensibilidade ao ruido e sobreposi¢do da area de

implantacdo do Centro Logistico da VANIBRU
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Fonte: Planta de Ordenamento — Planta de Zonamento de Sensibilidade ao Ruido, maio de 2015.

4.4. VALORES NATURAIS E CULTURAIS

No que concerne aos valores naturais, ndo foram identificadas areas protegidas (classificadas ao abrigo do
Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho, na sua redagdo atual) e Rede Natura 2000 - zonas especiais de
conservagdo e zonas de protecdo especial (classificadas nos termos do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de
abril, na sua redacdo atual), na drea onde se pretende construir as instalacGes do Centro Logistico, nem

mesmo no concelho de Braga (Figura 5).
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Figura 5 | Valores naturais (areas protegidas e Rede Natura 2000 — zonas especiais de conservagdo e zonas de
protecdo especial)
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Ainda sobre os valores naturais, é possivel observar através da andlise das Plantas de Condicionantes, que
na area de implantagdo das instalagdes do Centro Logistico, ndo incide a Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
ou o Regime Florestal, assim como também ndo se verifica a existéncia de arvores e arvoredo de interesse

publico. Importa ainda referir que a sua envolvente préoxima também ndo apresenta qualquer destas
caracteristicas (Figura 6).
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Figura 6 | Extrato da planta de condicionantes — reserva ecolégica nacional do PDM de Braga e sobreposi¢do da area
de implantag¢ao do Centro Logistico da VANIBRU
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Fonte: Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional, novembro de 2014.

No que se refere aos valores culturais, é possivel constatar na “Planta de Ordenamento — Patrimdnio
Classificado e Inventariado - Sistema Patrimonial” que, na area onde se pretende construir as instalagdes do
Centro Logistico, ndo se verifica a presenca de elementos patrimoniais, nem na sua envolvente préxima
(Figura 7).
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Figura 7 | Extrato da planta de ordenamento — patriménio classificado e inventariado - sistema patrimonial do PDM
de Braga e sobreposi¢ao da area de implantagao do Centro Logistico da VANIBRU
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Fonte: Planta de Ordenamento — Patrimonio Classificado e Inventariado - Sistema Patrimonial, junho de 2017.
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O Centro Logistico, no que se refere as incidéncias funcionais, cumpre o definido no PDM de Braga, uma vez
que se enquadra no uso complementar definido nos Espagos de Atividades Econdmicas — AE2, pelo que esta
pretensdo ndo descaracteriza a funcionalidade do solo prevista para a area em questao.

Assim, o projeto de implantacdo do empreendimento demonstra salvaguardar os recursos naturais da area
de intervencgdo e sua envolvente. Ressalta-se que a construgdo do Centro Logistico permitird ainda, reforgar
a estrutura econdmica do concelho, bem como criar postos de trabalho, constituindo uma importante
estratégia para o desenvolvimento socioeconémico.

Quanto as incidéncias ambientais, considera-se que o empreendimento ndo se apresenta como suscetivel
de ter efeitos significativos no ambiente. Ainda assim, nos pontos seguintes sdo analisados os possiveis
impactes do projeto.

Em termos de incidéncias ao nivel do solo, importa destacar que a implantacdo do empreendimento
ocorrera num espaco ja impermeabilizado, pelo que a sua construgdo ndo transformara significativamente
as caracteristicas existentes.

Importa salientar que a area abrangida para a construgdo das instalagdes do Centro Logistico terd um
adequado enquadramento urbanistico, ambiental e paisagistico, bem como um indice de
impermeabilizagdo inferior a 60%.

A proposta estabelece uma extensa drea permedvel, que perfaz 7.170,42m?, distribuidos por pavimento
permeavel consubstanciado em pavé e area verdes sobrantes, o que favorece a integragdo no sistema
urbano e garante o enquadramento paisagistico na envolvente.

N&o é de esperar a ocorréncia de impactes negativos ao nivel do recurso solo, salvo em caso de ocorréncia
de contaminagbes em resultado da afluéncia aos solos substdncias poluentes, descarregadas
acidentalmente, designadamente por veiculos em circulagdo ou estacionados. Trata-se de situagdes de
ocorréncia incerta que podem ser evitadas pela adogdo de praticas adequadas ao nivel do armazenamento
e manuseamento de substancias que representem risco potencial.

No que se refere as incidéncias ambientais, o projeto de implantagdo do empreendimento ocorrera num
espaco ja impermeabilizado e sem a identificacdo de recursos hidricos superficiais na proximidade, o qual
ndo implica em relevantes perturbacgdes ao nivel dos recursos hidricos.

Contudo, importa ressalvar algumas medidas de mitigacdo durante o periodo de implantacdo e
funcionamento do empreendimento proposto, entre as quais:

=  Reduzir ao minimo o periodo de tempo em que os materiais figuem em depdsitos ou aterros

provisorios;
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= Criar um sistema de condugdo das dguas de escorréncia superficial adequado para a area;
=  Criar um sistema periférico para recolha e drenagem das aguas pluviais, capaz de conduzir

estas dguas até ao meio recetor natural.

Salienta-se que o projeto também visa a implantacdo de areas verdes, o que favorecera a infiltragcdo da
agua e a redugdo do escoamento superficial.

Ndo se antevé a produgdo de efluentes industriais, apenas os equivalentes aos usos domésticos para os
quais a rede de saneamento existente é suficiente para dar resposta.

No que se refere a biodiversidade, a drea afeta a construgdo das instalagdes do Centro Logistico ndo se
insere em nenhuma area classificada, nem se verifica a existéncia de fauna e flora com valor de protegdo e
conservacgdo relevantes.

Conforme referido anteriormente, ndo existem areas protegidas, Rede Natura 2000 - zonas especiais de
conservagdo e zonas de protecdo especial, Reserva Ecoldgica Nacional, Regime Florestal ou arvores e
arvoredo de interesse publico.

Os principais impactes da qualidade do ar serdo sentidos, especialmente, na fase de construcdo do
empreendimento, pelo levantamento de poeiras. Porém, estes serdo temporarios, reversiveis e pouco
significativos ao nivel da degradac¢do da qualidade do ar.

Também a circulagdo de veiculos afetos a obra podera acarretar um aumento das particulas de mondxido
de carbono (CO), éxido de azoto (NO), hidrocarbonetos, didxido de enxofre (SO2), etc. Com efeito, a
pavimentacdo e a criagdo de passeios e estacionamentos poderd resultar na emissdo de material
particulado (PM1o) e na emissdo de compostos organicos volateis (COV). Contudo, importa referir que estes
impactes serdo pouco significativos, uma vez que serdo limitados no tempo e estardo circunscritos a zona
da obra e envolvente mais préxima.

ApOs esta fase, ndo se prevé a existéncia de impactes significativos ao nivel da qualidade do ar, associados
ao projeto em causa, sendo que os impactes expetadveis ao nivel da qualidade do ar estardo, grosso modo,
relacionados com o volume de trafego gerado pelo empreendimento, mas pouco significativos.

Neste sentido, em conformidade com o disposto no artigo 8.2 e 9.2 do Decreto-Lei n.2 39/2018, de 11 de
junho, na sua redagdo atual, a prevengao e controlo das emissdes de poluentes para o ar serd assegurada
através da realizacdo de varias obrigagdes como, a titulo de exemplo, o cumprimento dos valores limite de
emissdo e da respetiva monitoriza¢do, a garantia da monitorizacdo das emissGes atmosféricas, o devido
desempenho associado a descarga de poluentes atmosféricos ou a garantia do revestimento adequado dos
pavimentos para evitar a ressuspensao de poeiras.

Ademais, interessa reforcar que o espacgo a edificar serd acompanhado de areas verdes, que melhorardo a
qualidade do ar através da filtragem e fixagdo de poluentes.

Na construcdo das instalagdes do Centro Logistico existira a preocupacao de garantir a eficiéncia energética,
nomeadamente na definigdo arquitetdnica dotada de solugbes que promovam uma construgdo sustentavel.
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A preparagdo e adaptagdo das instalagBes tera em consideragdo a minimizagao dos impactes para o
ambiente, destacando-se, desde logo, a produgdo de energia interna, através uma central fotovoltaica de
minigeracdo com 1000 kW de poténcia, colocada na cobertura, sendo esta energia produzida para
autoconsumo e direcionada para a laboragdo da empresa, constituindo, assim, uma redugao significativa de
consumo e de custos.

Havera, portanto, um esforco da empresa VANIBRU em adotar alternativas ambientalmente mais
adequadas, com particular destaque a produgdo de energia solar, renovavel e ndo poluente, logo ndo
consumidora de combustiveis fosseis e ndo geradora de residuos.

De acordo com o n.2 1 do artigo 6.2 do Decreto-lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro (Regulamento Geral do
Ruido), “os planos municipais de ordenamento do territorio assequram a qualidade do ambiente sonoro,
promovendo a distribuicGo adequada dos usos do territorio, tendo em considera¢do as fontes de ruido
existentes e previstas”.

Neste diploma é referido ainda, no n.2 2 do artigo 6.2, que “compete aos municipios estabelecer nos planos
municipais de ordenamento do territério a classificagdo, a delimitagdo e a disciplina das zonas sensiveis e
das zonas mistas”.

Assim, em termos de zonamento acustico, conforme é possivel constatar pela “Planta de Ordenamento —
Zonamento de Sensibilidade ao Ruido”, a area de implantagdo do Centro Logistico encontra-se identificada
como “Fonte Produtora de Ruido”, pelo que sera assegurada a insonorizacdo pela faixa arborizada entre o
edificado e o arruamento principal.

Durante a fase de construcdo do empreendimento, devido a utilizacgdo de maquinas e equipamentos
associadas as obras a realizar, ocorrera um aumento pontual e tempordrio dos niveis de ruido. Contudo,
importa referir que as atividades de construgdo terdo lugar durante o periodo diurno e por um periodo
limitado no tempo, pelo que os impactes expectaveis serdo pouco significativos.

Existira também um acréscimo do fluxo de trafego rodoviario, principalmente de veiculos pesados, o que
resultarda no aumento dos niveis sonoros.

A magnitude e significancia destes impactes dependem de um conjunto de fatores como, por exemplo, do
tipo e quantidade de equipamentos a utilizar, pelo que a presente data, ndo é possivel caracterizar de
forma detalhada, os niveis sonoros junto dos recetores sensiveis®.

Durante a fase de construgao do empreendimento serdo originados os designados Residuos de Construgao
e Demolicdo (RCD) que, nos termos da alinea g) do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 178/2006, de 5 de
setembro, na sua redagdo atual, correspondem aos “residuos provenientes de obras de construgdo,
reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo e demoligdo e da derrocada de edificagbes”.

Contudo, de modo a minimizar os impactes para o ambiente resultantes da producdo de residuos, devera
ser adotado um conjunto de medidas de mitigacdo, como por exemplo:

= A promocgdo da reutilizacdo de materiais e a incorporacgao de reciclados de RCD;

5> «Recetor sensivel» o edificio habitacional, escolar, hospitalar ou similar ou espago de lazer, com utilizagdo humana [alinea g) do
artigo 32 do Decreto-lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro].
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= A disponibilizacdo na obra de um sistema de acondicionamento adequado que permita a gestdo
seletiva dos RCD;

= A aplicagdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD ou, nos casos em que tal ndo seja
possivel, o seu encaminhamento para operador de gestdo licenciado;

= A manutenc¢do dos RCD em obra o minimo tempo possivel.

Assim, apds a conclusdo da obra e durante o funcionamento da empresa, os impactes ao nivel dos residuos
serdo de reduzida magnitude e pouco significativos. Efetivamente, a sua correta gestdo sera assegurada
pela VANIBRU, que devera garantir que os residuos tenham a devida recolha e tratamento final.

No concelho de Braga, a data dos Censos de 2021, residiam um total de 193.324 individuos, mais 11.830
(acréscimo de 6,52%) do que em 2011, ano em que a populagdo residente era constituida por 181.494
habitantes (Quadro 4). Refira-se que as unidades territoriais supramunicipais ndo apresentaram uma
dinamica semelhante, apenas se aproximando da realidade bracarense, a NUT lll — Cavado, que também
registou uma variagdo positiva, mas ndo tdo significativa.

Quadro 4 | Populagdo residente (n.2), em 2011 e 2021, e respetiva variagdo (n.2 e %)

NUT | — Continente 10.047.621 9.855.909 -191.712 -1,91
NUT Il — Norte 3.689.682 3.586.586 -103.096 -2,79
NUT Ill — Cavado 410.169 416.605 6.436 1,57
Concelho de Braga 181.494 193.324 11.830 6,52

Fonte: XV e XVI Recenseamento Geral da Populagdo, INE, 2022.

Mais importa mencionar que o concelho foi o que mais cresceu no pais, tratando-se, portanto, de um
indicador extremamente revelante e que aponta Braga como um territério que apresenta condi¢es para
atrair e fixar a populacdo.

O concelho de Braga apresentava no ano de 2021, uma densidade populacional de 1.053,94 habitantes por
km2, o que representava um acréscimo de 6,52% relativamente a 2011, ano em que a densidade
populacional era de 989,45 habitantes por km? (Quadro 5).

Comparando com as outras unidades territoriais, o concelho de Braga apresenta uma densidade
populacional muito superior a verificada na NUT | — Continente (110,61 habitantes por km?), na NUT Il —
Norte (168,5 habitantes por km?) e na NUT Il — Cavado (334,4 habitantes por km?).
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Quadro 5 | Densidade populacional (habitantes/km2), em 2011 e 2021, e respetiva variagdo

5 DENSIDADE POPULACIONAL VARIACAO (2011-2021)
LOCAL DE RESIDENCIA
2011 2021 : %
NUT | — Continente 112,77 110,61 -2,16 -1,92
NUT Il — Norte 173,34 168,50 -4,84 -2,79
NUT Il — Cavado 329,23 334,40 5,17 1,57
Concelho de Braga 989,45 1053,94 64,49 6,52

Fonte: XV e XVI Recenseamento Geral da Populagdo, INE, 2022.

5.3.3. ESTRUTURA ETARIA

No ultimo periodo intercensitario foi evidente o aumento, em todas as unidades territoriais, do grupo
etdrio correspondente a populagdo idosa (65 e mais anos) e, por sua vez, também notério que houve uma
perda da representatividade da demais populagdo (Grafico 1).

Grafico 1 | Populagdo residente por grupo etario (%), em 2011 e 2021
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Fonte: XV e XVI Recenseamento Geral da Populagdo, INE, 2022.

Contudo, o concelho de Braga regista um aspeto de extrema importancia. Pese embora o nimero de
criangas e jovens (0 - 24 anos) tenha diminuido, houve um aumento considerdvel da populacdo em idade
ativa (25-64 anos), o que deverd representar um importante contributo para o desenvolvimento da
dinamica de emprego e geracdo de riqueza.

Trata-se de uma porgdo muito significativa da populagdo que faz parte da forca de trabalho e que é
essencial para, em articulagdo com os meios de produgdo, desenvolver a for¢a produtiva do concelho e
potenciar o desenvolvimento socioeconémico.
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Grafico 2 | Piramide etaria do concelho de Braga
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Fonte: XV e XVI Recenseamento Geral da Populagdo, INE, 2022.

Note-se que a pirdamide etaria do concelho de Braga (Grafico 2) confirma que, o nimero de criangas
diminuiu na ultima década, o que é visivel na reducdo da base, enquanto a populagdo adulta,
economicamente ativa, aumentou, sobretudo entre os 40 e 64 anos, e o nimero de idosos, representado
no alargamento no topo, também cresceu, o que revela o aumento da esperanga média de vida.

A tendéncia registada na NUT | — Continente é a de diminuicdo de populagdo empregada nos trés setores de
atividade, enquanto na NUT Il — Norte se identifica pelo menos o aumento do setor tercidrio. Na NUT Il —
Cdavado, somente o setor primdrio apresentou uma variagdo negativa (Quadro 6).

Por sua vez, a respeito do concelho de Braga, no ano de 2021, contabilizaram-se 585 pessoas a laborar no
setor primario, correspondendo a um aumento de 11,01% face a 2011 (mais 58 ativos), mas é a atividade
com menos expressividade na estrutura ativa do concelho.

Apesar da crise econdmica dos ultimos anos, que afetou particularmente os setores da industria e da
construcdo civil, o concelho de Braga apresenta, face a 2011, uma evoluc¢do positiva no setor secundario,
traduzida no aumento de 6,16%, ou seja, 1.513 novos ativos.

Quanto ao sector tercidrio, este é o que maior populagdo emprega, e conforme os restantes, apresenta
também uma variagdo positiva, registando um aumento de 12,26% face a 2011, o que indica que mais
6.974 individuos integraram este sector.
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Quadro 6 | Populagdo empregada (n.2), por setor de atividade, em 2011 e 2021, e respetiva variagdo (%)

2021 119.877 1.064.973 3.035.573
NUT | - Continente -0,97 ] -4,52 — 4,18
2011 121.055 1.115.357 2.913.840
2021 37.080 518.653 990.836
NUT Il — Norte -13,81 -2,85 7,12
2011 43.023 533.848 925.012
2021 3.380 71.116 117.689
NUT Ill - Cavado -20,71 1,73 13,79
2011 4.263 69.908 103.430
2021 585 26.076 63.855
Concelho de Braga 11,01 6,16 12,26
2011 527 24.563 56.881

Fonte: XV e XVI Recenseamento Geral da Populagdo, INE, 2022.

Deve-se destacar que um dos dominios estratégicos do PDM de Braga é “Braga, Um Territério Para
Investir”, perspetivando-se potenciar uma maior atracdo de empresas e, consequentemente, o
desenvolvimento socioeconémico do concelho.

Neste contexto, o empreendimento em analise ira constituir um importante contributo para a criagao de
postos de trabalho, fundamentais para o aumento da empregabilidade na regido.

O acesso ao empreendimento far-se-a pela Rua do Parque Industrial, via distribuidora local, com perfil de
rua com dois sentidos.

As instalagdes do Centro Logistico irdo localizar-se numa drea que apresenta excelentes condi¢cdes de
acessibilidade, uma vez que possui ligagdo imediata a EN101, estrada esta que liga Valenca a Mesao Frio.
Além disso, a proximidade de acesso a rede viaria principal e estruturante da cidade de Braga, possibilita a
ligacdo, de forma agil, as A3 e Al1l, e facilita as conexdes intermunicipais e inter-regionais.

A este respeito, mais importa referir que o trafego gerado pela atividade da empresa VANIBRU sera
moderado, pelo que ndo ird exceder a capacidade da estrutura viaria existente.

A implantacdo das instalacGes do Centro Logistico salvaguarda as caracteristicas fisicas do local, garantindo
a integracdo com a envolvente e a minimiza¢do dos impactes ambientais.

Trata-se de uma darea ja dotada de infraestruturas e integrada em espago consolidado de atividades
econdmicas, pelo que o empreendimento apresenta uma proposta enquadrada nas caracteristicas atuais e
que ndo provocara cargas funcionais incomportdveis para as infraestruturas publicas.

De forma a salvaguardar as caracteristicas da envolvente, nas extremidades do limite da intervencdo com as
suas confrontacGes serdo criados espagos verdes, introduzindo areas arbdreas, de forma a minimizar o
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impacto visual da proposta e, permitindo, também, uma maior e melhor agrega¢do urbanistica entre a
proposta e a envolvente.

Face a analise até entdo realizada, apresenta-se, de seguida, a sintese e a avaliagdo das incidéncias
territoriais do empreendimento nos varios dominios previamente verificados (Quadro 7).
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«+ VANIBRU

Quadro 7 | Avaliagdo das incidéncias territoriais

ASPETOS A CONSIDERAR TEMATICAS A ABORDAR AVALIACAO

SEGUNDO A ALINEA A) DO N.21 DO ARTIGO 32.2 DO REGULAMENTO DO PDM

O empreendimento enquadra-se no uso complementar previsto nos Espagos de
Positiva Atividades Econdmicas — AE2, pelo que esta pretensdo ndo descaracteriza a
funcionalidade do solo prevista para a area em questdo.

Funcionalidade prevista em temos

Incidéncias funcionais
dos IGT

A drea de implantagdo do empreendimento ja esta impermeabilizada, pelo que a
Solo Neutra sua construgdo ndo transformard significativamente as caracteristicas existentes. A
proposta estabelece ainda uma extensa drea permeavel.

O projeto prevé a criagdo e manutencdo de dareas verdes, o que favorecerad a
infiltracdo da agua e a redugdo do escoamento superficial, e apenas se antevé a

Recursos Hidricos Neutra - . - .
producgdo de efluentes equivalentes aos usos domésticos, para os quais a rede de
saneamento existente da resposta.
. . N3o se regista na area qualquer valor relevante. Acrescenta-se que as areas verdes
Biodiversidade (fauna e flora) Neutra . ~g . quaid S ~ . q. .
permitirdo um maior conforto bioclimatico e a promogdo da biodiversidade.
Os impactes serdo temporarios, essencialmente associados a fase de construgdo do
. edificio, reversiveis e pouco significativos ao nivel da degradagdo da qualidade do
Qualidade do Ar Neutra ! P € & ¢ q

ar. Considera-se também que as areas verdes previstas contribuirdo para a
melhoria da qualidade do ar através da filtragem e fixa¢do de poluentes.

Incidéncias ambientais

Nas instalagdes serdo utilizadas tecnologias inovadoras e mais eficientes e sera
Fatores Climaticos (Energia) Positiva integrada uma central fotovoltaica de minigeragdo, colocada na cobertura, para
producdo de energia para autoconsumo.

Existira um ligeiro acréscimo do fluxo de trafego rodoviario, principalmente de
veiculos pesados, o que resultard no aumento dos niveis sonoros, mas os impactes
resultantes serdo minimizados através da adogdo de um conjunto de medidas de
mitigagao.

Ambiente Sonoro Neutra

Os impactes ao nivel dos residuos serdo pouco significativos e, de modo a
Residuos Neutra minimizar os impactes para o ambiente, implementar-se-do um conjunto de
medidas de mitigagdo.

A criagdo de postos de trabalho contribuirda para a geragdo de riqueza e

Incidéncias socioeconémicas Populagdo e economia Positiva . . e x
consequente desenvolvimento econémico e competitivo da regido.
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ASPETOS A CONSIDERAR TEMATICAS A ABORDAR ‘ AVALIAGAO
Incidéncias nas acessibilidades , O trafego gerado serd moderado, pelo que ndo ird exceder a capacidade da
J Trafego Neutra .
e trafego estrutura vidria.

Os parametros urbanisticos apesar de ndo se encontrar em total conformidade
com as exigéncias do PDM em vigor de Braga (em especial a situagdo relacionada
com a cércea), o facto do empreendimento encontrar-se a uma cota inferior a
estrada nacional e dos edificios contiguos ndo colocard em causa a sua correta e

Aspetos formais e fisicos da coerente integragdo com a envolvente.

Incidéncias fisico-formais edificagdo em relagdo ao que é Positiva

possivel segundo o IGT em vigor Mais se ressalva, que o ndo cumprimento dos parametros urbanisticos, se

relaciona com a urgente necessidade de criagdo de um centro logistico que
possuam uma altura e volumetria capaz de acolher corretamente a elevada
capacidade de paletes necessdria para a indUistria em questdo (Congelados — 3.136
paletes; Refrigerados - 392 paletes; Secos — 2.352 paletes).

O empreendimento localiza-se em solo urbano, pelo que este projeto ndo coloca
Incidéncias paisagisticas Paisagem Neutra nenhuma carga negativa adicional a paisagem em relagdo ao previsto no PDM,
além de que se prevé a criagdo de areas verdes nas extremidades do limite do lote.
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As futuras instalagées do Centro Logistico da VANIBRU inserem-se em solo urbano, especificamente em
Espaco de Atividades Econdémicas — AE2, numa area impermeabilizada, edificada e dotada de
infraestruturacgao.

As caracteristicas do lugar irdo alterar-se na medida em que o Centro Logistico se trata de um projeto que
apresenta uma clara aposta na inovagdo e sustentabilidade, o que permitird acautelar as preocupagdes
relativas a eficiéncia energética e reduzir o impacto ambiental.

Caso este projeto ndo avance, o espago manter-se-a com o edificio existente, que ndo apresenta favoraveis
condigGes estruturais, nem acautela estas questdes ambientais.

Mais importa reforcar que a implantacdo do empreendimento beneficiara o concelho com a criagdo de
postos de trabalho e contribuira para o desenvolvimento e capacidade competitiva da regido.
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Em conformidade com o definido no n.2 1 do artigo 31.2 do Regulamento do PDM de Braga, “consideram -
se empreendimentos estratégicos para efeitos da presente sec¢Go, todos aqueles processos de
licenciamento a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da
Cdmara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido interesse publico
estratégico pelo seu especial impacto na ocupagdo do territorio, pela sua importéncia para o
desenvolvimento econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expresséo pldstica
ou monumental, e que verifiquem o seguinte:

a) Apresentem elevado cardter inovador;

b) Sejam investimentos na drea da cultura, educag¢do, saude, ambiente, turismo, energias
renovdveis, industria, ou complexos de lazer e de recreio;

c¢) Criem mais do que 200 postos de trabalho;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 2.000.000 €”.
Ademais, de acordo com o disposto no n.2 2 do artigo 31.2 do Regulamento do PDM de Braga, “os
empreendimentos estratégicos devem conter pelo menos duas das caracteristicas constantes nas alineas a)

a d) do n.2 anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea c) ou da alinea d)”.

Partindo destes pressupostos, constata-se que a execu¢do do Centro Logistico da VANIBRU reulne as
caracteristicas necessarias para ser considerado como empreendimento estratégico, uma vez que acautela
o cumprimento das alineas a), b) e d) (Quadro 8).

Quadro 8 | Caracteristicas que fundamentam o reconhecimento de interesse publico estratégico

Procurando a exceléncia, a VANIBRU procura aumentar a sua
competitividade no mercado através da aposta no desenvolvimento

i tecnolégico e sustentavel.
a) Apresentem elevado carater

inovador Além dos equipamentos modernos e evoluidos, que permitem a

incorporagdo de diferentes dispositivos para a recegdo, conservagdo e
distribuicdo de alimentos, a VANIBRU integrara uma central fotovoltaica de
minigeragdo para responder aos atuais desafios de eficiéncia energética.

O Centro Logistico, destinado ao armazenamento de produtos congelados,
visa capacitar, com uma maior variedade de soluges ao nivel produtivo, a
atual unidade industrial de processamento de pescado, bem como criar
condigdes para o armazenamento de produto acabado e possibilitar o
arrendamento de frio industrial para o setor alimentar, colmatando a
caréncia deste tipo de instalagdes no concelho.

b) Sejam investimentos na area da
cultura, educacdo, saude, ambiente,
turismo, energias renovaveis,
industria, ou complexos de lazer e de
recreio

Ndo serdo criados mais de 200 postos de trabalhos, contudo, trata-se de
uma empresa em crescimento e com necessidades dindmicas, pelo que
poderd, num futuro préximo, aumentar o nimero de colaboradores.

c) Criem mais do que 200 postos de
trabalho

d) Englobem investimentos iguais ou | O investimento econémico para a execu¢do do projeto terd o valor de
superiores a 2.000.000 € 6.500.000 euros.

6N.2 1 do artigo 31.2 do Regulamento do PDM de Braga.
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Verificados estes requisitos, o reconhecimento do interesse publico estratégico do empreendimento
decorrerd do municipio de Braga considerar que as suas carateristicas intrinsecas e os impactes esperados
sdo, para esse efeito, relevantes do ponto de vista econdmico e social.
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Face ao estudo das incidéncias territoriais da implantacao do Centro Logistico da VANIBRU, considera-se
que o mesmo reune todas as premissas necessarias para que seja reconhecido como “Empreendimento
Estratégico”, pelo seu especial impacto na ocupagdo do territério, pela sua importancia para o
desenvolvimento econdmico e social do concelho, na medida em que:
= A sua localizagdo ndo descaracteriza a funcionalidade do solo prevista para a area em
questao;
= O projeto apresentado apesar de ndo respeitar a totalidade dos parametros urbanisticos do
PDM de Braga, ndo coloca em causa a sua correta integragdo na envolvente, pelas razGes ja
apresentadas anteriormente;
= N3o foram detetadas caracteristicas ou especificidades locais suscetiveis de gerarem

constrangimentos significativos.

Mais se reforca o esforco desenvolvido para que o empreendimento seja sustentdvel em termos ambientais
e eficiente em termos energéticos, bem como acompanhado de adreas verdes para que seja garantido o
correto enquadramento paisagistico na envolvente.
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Rev.

Descri¢do

Data Rabrica

0 Emiss&o inicial

30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ.° FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:

FILIPE REIS
OA-13919

REV.00

30.11.2023

ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE:

INST. MECANICAS:

INST. ELETRICAS:

(OUTROS):

(OUTROS):

(OUTROS):

REV.00

CLIENTE:

VANIBRU

FASE:

P.B.LIC.

OBRA:

ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES

BRAGA

CODIGO:

1.5.

ESCALA:

1:100

DESIGNAGAO:

PLANTA -PISO 0

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

DESENHO NUMERO:

" ARQ.03

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.




[P4

ESO4

ESO8

[e]
[e]

[e]

o o o o o
o o o o o
© .| £507 [l ESO7 g
@ : @ : @
s ] 5 ]
Plataforma Plataforma
S Elevatéria ACL - Elevatéria ACL
s | 2000*1700mm s | 200041 700mm
2 2
1 1

H1.1 Hall de DistribuigGo
17.89 m2

Elevgdor
Schin: 3300
10'pessoas

F1.1 Sala de Reunides
44.35m2

| E—

1]

H1.2 Hall Entrada / Saida
Funciondrios / Geral
25.66 m2

[

D1.1 Sala de Controlo
Rececdo e Expedi¢do
6

| P

[

1]

P4 |

Rew. Descri¢do

Data Rabrica

0 Emiss&o inicial

30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ.° FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:

FILIPE REIS
OA-13919

REV.00

30.11.2023

ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS):

INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS):

REV.00

CLIENTE:

VANIBRU

FASE:

P.B.LIC.

OBRA:

ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES
BRAGA

CODIGO:

1.5.

ESCALA:

1:100

DESIGNAGAO:
PLANTA - PISO 1

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

DESENHO NUMERO:

" ARQ.04

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.




H H H Eso4
T T T g ~
| | | / \
| | | v \
| | |
| | | / 36
! ! N % =
— — — 34_—|— 8t
7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 Pt ——— = 51 53
50 or
49 14
48 44
47 34
46 1] vy
4
el
|
|
|
|
|
) |
req Técnica - Central de Frio |
4 m2 |
|
|
|
o o o o
o o o o o o o o o o o o o o
1 u [} [e] u o o u [e] [e] u [e] [e] u u o o
L _ L _
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
= = = I
= ==/ —=_/ |
Vi ESO7 L ESO7 Ll }
|
O 4 Q | ) |
I— I Plataforma | Plataforma | |
Elevatéria ACL Elevatéria ACL |
} 2000%1700mm } 2000%1700mm |
I [ |
|
|
P4 ae : Bl | P4
| H2.1 Hall / Corredor de Distribuicdo | H2.2 Hall / Corredor de Distribuicdo ! |
L 1 12350 m } 19.00 m2 ! |
! I
L | | L |
! I
42 — | o e |
. v } e B —— — — — }
. : ‘ i i E2) > @ |
® o | M2.1 Sala do Basfidor & UPS I L ©) i Co: [
Il Il 1S.04.F 15.04.M |
w | B ! 16.95 m2 I I | 15.56m2 (- 15.56m2 |
I & H | . = - . |
37 | 1S.03.M B D 1S.03.F | F2.1 Sala de Reunides / Formagdo & Apresentacdo de Produtos (c/ copa de apoio) |
% ‘ 2 — 15.40 m2 15.40 m2 q | 197.23 m2 @ D @ I
s Te I : H2.5 Hall H26Hal | [ }
‘ 6.43m2 6.43m2
34 ‘ ‘ e | }
= 5 Elevgeor ©) B D r |
Schindler 3300 - |
|| 100essoas 1 i @ \} @ | @ }
11 I
D i It H - H - }
- — — 7 IS R . [—— p—— f 2 — |
Wi :: 00000000000000 I | & ;
) _— . N I — . . . — [
3/$r’%% Administrativa (1) 162 ?ée’gQAdm\n\sTroflvo 2) |l H J— — ‘ } Rev. Descrlcao Data RGbrica
si]P e]e)} i ‘
R} I @ @ Ho o | 0 Emiss&o inicial 30-11-23
H E2.1 Vestidrios Femininos }
I | 31.60m2 |
Il |
0 O allin 0 O alle 0O O »» 4 2= »
Il [ |
H2.4Adtio| I |
. 2 Il B R . |
%? @ % ﬁg %ﬁ ?g g ?% % @ TTH Il I L2.1 Area Técnica / Arrumos |
,,E, I | et | 21.41 m2 |
= o= = = = | o= = o= = e Il ‘ ‘ i ‘ ‘
| | |
— |
|
T
N als *
|
1 |
[N R / |
|
— — |
] T T ] |
e - - —_ e e e e T OF_——_——————— s | ~
[ o L | L T |
|

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - T T T T T T T T T T T ARQ.° FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:
FILIPE REIS REV-OO

OA- 13919
30.11.2023

ESPECIALIDADES:

ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS): REV- 0 0

INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS): [—

CLIENTE: FASE:

E VANIBRU P.B.LIC.

OBRA: CcODIGO: ESCALA:

ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES 1.5. 1:100

BRAGA

DESIGNAGAO: DESENHO NUMERO:

PLANTA - PISO 2

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

" ARQ.05

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.
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Rew. Descri¢do

Data Rabrica

0 Emiss&o inicial

30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ.° FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:

FILIPE REIS
OA-13919

REV.00

30.11.2023

ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS):

INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS):

REV.00

CLIENTE:

VANIBRU

FASE:

P.B.LIC.

OBRA:
ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES
BRAGA

CODIGO:

1.5.

ESCALA:

1:100

DESIGNAGAO:
PLANTA - PISO 3

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

DESENHO NUMERO:

" ARQ.06

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.
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P4 |

| P

Rew. Descri¢do

Data Rabrica

0 Emiss&o inicial

30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ.° FILIPE REIS
T:963 168 304

ARQUITECTURA:

FILIPE REIS
OA-13919

REV.00

30.11.2023

ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS):

INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS):

REV.00

CLIENTE:

VANIBRU

FASE:

P.B.LIC.

OBRA:
ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES
BRAGA

CcODIGO: ESCALA:

1.5. 1:100

DESIGNAGAO:
PLANTA - ACESSO A COBERTURA

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

DESENHO NUMERO

' ARQ.07

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.




[P4

P4 |

| P

Rev.

Descri¢do

Data Rabrica

0 Emiss&o inicial

30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ.° FILIPE REIS
T:963 168 304

ARQUITECTURA:

FILIPE REIS
OA-13919

REV.00

30.11.2023

ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE:

INST. MECANICAS:

INST. ELETRICAS:

(OUTROS):

(OUTROS):

(OUTROS):

REV.00

CLIENTE:

VANIBRU

FASE:

P.B.LIC.

OBRA:

ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES

BRAGA

CODIGO:

1.5.

ESCALA:

1:100

DESIGNAGAO:

PLANTA - COBERTURA

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

DESENHO NUMERO

' ARQ.08

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.




(04)

LEGENDA

01 - Rufo em chapa de aluminio lacada, lisa, lacada a cor Ral 9005

02 - Painel de fachada com nucleo isolante em la de rocha, com fixagao oculta, liso, cor Ral 9005, tipo da marca FTB

03 - Grelha acustica, lacada a cor RAL 9005, tipo SONAIR-SGD

04 - Portao seccionado, executado com painel com nucleo isolante em Ia de rocha, lacado cor RAL 9005

05 - Vao com caixilharia em aluminio lacado cor RAL 9005, e vidro duplo de acordo com o Projeto de Térmica

06 - Quebra-vistas em perfis de aluminio, rectangulares, lacados cor RAL 9005

07 - Portao, de fecho e abertura tipo guilhotina, com painel com nucleo isolante em Ia de rocha, lacado cor RAL 9005

Rev. Descrigdo

Data Rdbrica

0 Emiss&o inicial

30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ.° FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:

FILIPE REIS
OA- 13919

REV.00

30.11.2023

ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS):

INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS):

REV.00

CLIENTE:

VANIBRU

FASE:

P.B.LIC.

OBRA:

ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES
BRAGA

cODIGO:

1.5.

ESCALA:

1:100

DESIGNAGAO:

ALCADO POENTE

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

DESENHO NUMERO

ARQ.09

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.




04)

LEGENDA

01 - Rufo em chapa de aluminio lacada, lisa, lacada a cor Ral 9005

02 - Painel de fachada com nucleo isolante em la de rocha, com fixagao oculta, liso, cor Ral 9005, tipo da marca FTB

03 - Grelha acustica, lacada a cor RAL 9005, tipo SONAIR-SGD

04 - Portao seccionado, executado com painel com nucleo isolante em Ia de rocha, lacado cor RAL 9005

05 - Vao com caixilharia em aluminio lacado cor RAL 9005, e vidro duplo de acordo com o Projeto de Térmica

06 - Quebra-vistas em perfis de aluminio, rectangulares, lacados cor RAL 9005

07 - Portao, de fecho e abertura tipo guilhotina, com painel com nucleo isolante em Ia de rocha, lacado cor RAL 9005

Rev. Descrigdo

Data Rdbrica

0 Emiss&o inicial

30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ.° FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:

FILIPE REIS
OA- 13919

REV.00

30.11.2023

ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS):

INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS):

REV.00

CLIENTE:

VANIBRU

FASE:

P.B.LIC.

OBRA:

ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES
BRAGA

cODIGO:

1.5.

ESCALA:

1:100

DESIGNAGAO:

ALCADO NASCENTE

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

DESENHO NUMERO

ARQ.10

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.




LEGENDA

01 - Rufo em chapa de aluminio lacada, lisa, lacada a cor Ral 9005

02 - Painel de fachada com nucleo isolante em la de rocha, com fixagéo oculta, liso, cor Ral 9005, tipo da marca FTB
03 - Grelha acustica, lacada a cor RAL 9005, tipo SONAIR-SGD

04 - Portao seccionado, executado com painel com nticleo isolante em I de rocha, lacado cor RAL 9005

05 - Vao com caixilharia em aluminio lacado cor RAL 9005, e vidro duplo de acordo com o Projeto de Térmica

06 - Quebra-vistas em perfis de aluminio, rectangulares, lacados cor RAL 9005

07 - Portéo, de fecho e abertura tipo guilhotina, com painel com nucleo isolante em la de rocha, lacado cor RAL 9005

Revw. Descrigdo Data Rabrica

0 Emiss&o inicial 30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ° FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:
FILIPE REIS REVIOO

OA- 13919

30.11.2023
ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS): REV. 0 0
INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS): - m——
CLIENTE: FASE:
VANIBRU P.B.LIC.
OBRA: cODIGO: ESCALA:
ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES 1.5. 1:100
BRAGA
DESIGNAGAO: DESENHO NUMERO

ALCADO SUL | ARQ1 1

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAQ SER CONFIRMADAS EM OBRA

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.




LEGENDA

01 - Rufo em chapa de aluminio lacada, lisa, lacada a cor Ral 9005

02 - Painel de fachada com nucleo isolante em la de rocha, com fixagéo oculta, liso, cor Ral 9005, tipo da marca FTB
03 - Grelha acustica, lacada a cor RAL 9005, tipo SONAIR-SGD

04 - Portao seccionado, executado com painel com nticleo isolante em I de rocha, lacado cor RAL 9005

05 - Vao com caixilharia em aluminio lacado cor RAL 9005, e vidro duplo de acordo com o Projeto de Térmica

06 - Policabornato alveolar

07 - Portéo, de fecho e abertura tipo guilhotina, com painel com nucleo isolante em la de rocha, lacado cor RAL 9005

Revw. Descrigdo Data Rabrica

0 Emiss&o inicial 30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ° FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:
FILIPE REIS REVIOO

OA- 13919

30.11.2023
ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS): REV. 0 0
INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS): - m——
CLIENTE: FASE:
VANIBRU P.B.LIC.
OBRA: cODIGO: ESCALA:
ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES 1.5. 1:100
BRAGA
DESIGNAGAO: DESENHO NUMERO

ALCADO NORTE | ARQ.12

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAQ SER CONFIRMADAS EM OBRA

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LE| 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.
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3.05

LEGENDA

01 - Rufo em chapa de aluminio lacada, lisa, lacada a cor Ral 9005

03 - Grelha acustica, lacada a cor RAL 9005, tipo SONAIR-SGD

06 - Quebra-vistas em perfis de aluminio, rectangulares, lacados cor RAL 9005

26

04 - Portdo seccionado, executado com painel com nucleo isolante em la de rocha, lacado cor RAL 9005
05 - Véo com caixilharia em aluminio lacado cor RAL 9005, e vidro duplo de acordo com o Projeto de Térmica

02 - Painel de fachada com nucleo isolante em la de rocha, com fixagéo oculta, liso, cor Ral 9005, tipo da marca FTB

07 - Portéo, de fecho e abertura tipo guilhotina, com painel com nucleo isolante em la de rocha, lacado cor RAL 9005

Rev. Descrigdo

Data Rdbrica

0 Emissé&o inicial

30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ. FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:

FILIPE REIS
OA- 13919

REV.00

30.11.2023

ESPECIALIDADES:

REV.00

ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS):

INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS): [
CLIENTE: FASE:

VANIBRU P.B.LIC.

OBRA: coDIGO: ESCALA:
ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES 1.5. 1:100
BRAGA

DESIGNAGAO: DESENHO NUMERO

PERFIL P1

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

ARQ.13

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LEI 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.
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LEGENDA

01 - Rufo em chapa de aluminio lacada, lisa, lacada a cor Ral 9005

02 - Painel de fachada com nucleo isolante em la de rocha, com fixagéo oculta, liso, cor Ral 9005, tipo da marca FTB
03 - Grelha acustica, lacada a cor RAL 9005, tipo SONAIR-SGD

04 - Portao seccionado, executado com painel com nucleo isolante em Ia de rocha, lacado cor RAL 9005

05 - Vao com caixilharia em aluminio lacado cor RAL 9005, e vidro duplo de acordo com o Projeto de Térmica

06 - Policabornato alveolar

07 - Portéo, de fecho e abertura tipo guilhotina, com painel com nucleo isolante em la de rocha, lacado cor RAL 9005

Revw. Descrigdo

Data Rabrica

0 Emiss&o inicial

30-11-23

GESTAO DO PROJECTO:

ARQ.° FILIPE REIS
T: 963 168 304

ARQUITECTURA:

FILIPE REIS
OA- 13919

REV.00

30.11.2023

ESPECIALIDADES:
ESTABILIDADE: INST. ELETRICAS: (OUTROS):

INST. MECANICAS: (OUTROS): (OUTROS):

REV.00

CLIENTE: FASE:

VANIBRU P.B.LIC.

OBRA: cODIGO:

ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES 1.5.
BRAGA

ESCALA:

1:100

DESIGNAGAO: DESENHO NUMERO

ALCADO NORTE

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA

ARQ.14

C 2023 REPRODUGAO PROIBIDA. A ESTES DESENHOS APLICA-SE A LE| 45/85 de 17 de SETEMBRO E AINDA O CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DIREITOS CONEXOS.
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GESTAO DO PROJECTO:
! T
ARQUITECTURA: REV 00
LEGENDA - 10.04.2024
ESS'I'PAESI;:;-EIDADES INST. ELETRICAS: (OUTROS): REV- 0 0
01- VOLUME PROPOSTO (VANIBRU) RST MECANICAS: (ouTRos) (ouTROS)
02 - VOLUME EDIFICADO NO LOTE CONTIGUO A SUL (CAETANO AUTO / TOYOTA) CLIENTE: FASE:
03 - ESTRADA NACIONAL 101 VANIBRU P.B.LIC.
OBRA: cODIGO: ESCALA:
04 - LIMITE ATUAL DO LOTE i ENTREPOSTO E ARMAZEM DE PRODUTOS ALIMENTARES 1.5. 1:200
05 - PARCELA DE TERRENO QUE IRA SER ADQUIRIDA (631,16 m2) BRAGA
06 - LIMITE DO LOTE APOS A OPERACAO DESIGNAGAO:

DESENHO NUMERO:

PERFIL DE ENQUADRAMENTO

NOTA: TODAS AS MEDIDAS E CORES DEVERAO SER CONFIRMADAS EM OBRA A R Q u 1 5
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Declaragédo de Interesse Economico

Vem a InvestBraga enquanto agéncia para a dinamizagdo econémica de Braga manifestar-se face ao
impacto econémico da intengio de investimento apresentada pela empresa VANIBRU — Comércio de
Produtos Alimentares, Lda, a realizar em novas infraestruturas e equipamentos a criar na drea afeta as
suas atuais instalacdes, sitas na Rua do Souto n2 28, freguesia de Espordes, concelho de Braga.

A empresa pretende levar a efeito uma operagdo urbanistica para criagdo de um Centro de
Armazenamento com controlo de temperatura destinado a produtos alimentares e de Inovagdo da
Unidade Industrial.

A empresa é especialmente vocacionada para os setores da hotelaria e restauragdo, dedicando-se a
compra e venda por grosso de produtos alimentares, possuindo ainda nas suas instalagdes, uma
unidade industrial dedicada @ manipulacdo e transformacdo de produtos de pesca, na qual tem como
principais atividades a transformagéo, preparagéo, embalagem e recondicionamento de produtos de
pesca congelados.

A empresa com 34 anos de atividade, iniciou com a prestagdo de servigos no conselho de Braga, tendo
ao longo destes anos expandido a sua atividade para todo o territério do Norte; neste periodo a
empresa aumentou o seu numero de trabalhadores de 10 para 94 colaboradores.

Esta expansdo foi possivel gragas as evolugdes tecnologicas implementadas, e a aplicagdo de uma
politica continua de inovacdo, o qual permitiu aumentar a sua competitividade num mercado exigente
como aquele em que opera.

Em 2022 a empresa atingiu um volume de faturagdo de 29,7 milhdes de euros, registando ainda um
crescimento para os 34 milhdes de euros em 2023.

A empresa pretende construir no empreendimento logistico que possui no Parque de Armazéns de
Nogueira, um Centro de Armazenamento com Controlo de Temperatura destinado a Produtos
Alimentares, com Inovagio da Unidade Industrial, num investimento superior a 6,5 Milhdes de euros.

Tendo em conta que com este investimento, a empresa vai:

- Construir um Centro de Armazenamento com controlo de temperatura destinado a produtos
alimentares;

- Capacitar a atual unidade industrial de processamento de pescado de uma maior variedade de
solugdes ao nivel produtivo;

- Criar condicBes para o armazenamento de produto acabado, e possibilitar a compra de matéria
prima em grande escala que permita tornar a sua atividade mais rentavel;

- Capacitar as novas instalacdes com equipamentos tecnologicamente evoluidos, que permitam a
incorporacdo de diferentes equipamentos para a recegdo, conservagdo e distribuicdo de
alimentos;

InvestBraga Av, Dr. Francisco Pires Gongalves T: +351 253 208 230 www.investbraga.com
Agéncia para a Dinamizagao Econdmica. E.M 4711-954 Braga - Portugal E: geral@investbraga.com
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- criar condicdes para entrar em segmentos de mercado inacessiveis até a data por exigirem o
fornecimento de elevados volumes de produto acabado como é o caso da grande distribuicdo;

- potenciar a sua estratégia de crescimento e acesso a novos segmentos de mercado, através da
exploracdo de uma nova drea de negocio, o aluguer de frio industrial para o setor alimentar,
colmatando assim a caréncia deste tipo de instalacdes no concelho;

- Dotar as novas instalacbes de equipamentos tecnologicamente evoluidos, que permitam a
incorporacgdo de diferentes dispositivos para a rece¢do, conservacgao e distribuigao de alimentos;

- Garantir a manutencéo dos 93 trabalhadores da empresa e potenciar a criagdo de novos postos
de trabalho ao longo da atividade;

- capacitar o novo edificio com uma central fotovoltaica de minigeracdo com cerca de 1000 kw de
poténcia, a instalar na cobertura, num investimento que prevé a aquisicdo de um sistema de
painéis fotovoltaicos, para autoconsumo;

- reduzir o consumo de energia, mediante a utilizagdo inteligente e sustentavel da energia
fotovoltaica que produzird nas suas infraestruturas;

- criar novas dreas verdes e garantir a sua manutengdo, favorecendo assim a infiltracdo dadguaea
reducdo do escoamento superficial, prevendo-se apenas a produgdo de efluentes equivalentes
aos usos domésticos, para os quais a rede de saneamento existente dd resposta;

- permitir um maior conforto bioclimatico e a promogdo da biodiversidade nas novas areas verdes
a criar, as quais contribuirdo ainda para a melhoria da qualidade do ar através da filtragem e
fixacdo de poluentes;

Considerando ainda que:

- A manutencdo dos postos de trabalho da empresa e a criagdo crescente de novos postos de
trabalho ao longo da atividade da empresa contribuird para a geragao de riqueza e consequente
desenvolvimento econdmico e competitivo da regido;

- O investimento apresenta um caracter inovador, pela aposta no desenvolvimento tecnoldgico e
sustentavel previsto no dmbito deste projeto de investimento, bem como na aquisicdo de
equipamentos modernos e evoluidos, que permitem a incorporacdo de diferentes dispositivos
para a recec¢do, conservagao e distribuicdo de alimentos;

- Os investimentos na criacdo de uma central fotovoltaica de minigeragdo vao de encontro aos
atuais desafios de eficiéncia energética, num esforgo que visa procurar que o empreendimento
seja sustentdvel em termos ambientais e eficiente em termos energéticos, além do impacto
positivo decorrente do enquadramento paisagistico na envolvente com a criagdo de areas verdes,
que favorecerdo a infiltragdo das dguas pluviais e a redugdo do escoamento superficial;

- A empresa realizou atividades de Investigacdo e Desenvolvimento (1&D) nos anos 2019, 2020 e
2021 de acordo com o certificado emitido pela Agéncia Nacional e Inovagdo e Sistema de
Incentivos Fiscais a 1&D Empresarial;

- A empresa possui certificado de PME Lider'23 pela qualidade do seu desempenho e perfil de risco;

- A empresa apresenta oficio da Agéncia Nacional e Inovagdo e Sistema de Incentivos Fiscais a 1&D
Empresarial relativamente ao ativo “Codificador por transferéncia térmica” apresentado no
projeto “Transformacdo pescado” num ativo partilhado entre as atividades industriais e as de I&D.

InvestBraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves T:+351 253 208 230 www.investbraga.com
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Prevé-se que estes novos investimentos venham a contribuir para o aumento de produtividade e
competitividade da empresa, expandindo a sua atividade para novas dreas de negécio, o que ird
permitir o garante do emprego atual e a contratagdo progressiva de novos recursos qualificados, e por
outro lado venham a constituir uma mais-valia em termos de impacto ambiental e de eficiéncia
energética.

Neste sentido e no ambito da estratégia tracada para o desenvolvimento econdémico de Braga, o
investimento das empresas, assente na inovagdo, com uma aposta na tomada de medidas que visam
uma eficiéncia energética e com impacto ambiental sdo uma das prioridades para o crescimento e
desenvolvimento do ecossistema empresarial de Braga.

A InvestBraga, enquanto agente para a dinamizagdo econdmica no Concelho de Braga considera ainda
que estes investimentos apresentados pela VANIBRU vdo de encontro a uma estratégia de
desenvolvimento empresarial tracada no seu Plano Estratégico de Desenvolvimento Econdmico para
Braga, contribuindo ainda para: a) criagdo de emprego, com cardter estdvel e permanente; b)
diversificagdo e/ou modernizagdo de malha industrial; c) Impacto sobre o ambiente.

Como tal, a InvestBraga vem por este meio reconhecer o Interesse Econdmico e Estratégico do projeto
de investimento apresentado pela empresa VANIBRU, dado o contributo deste para a manutengdo e
criacdo de emprego no territério, e o valor econémico que o mesmo representa para o Concelho de
Braga, bem como pelo consequente impacto no desenvolvimento econdmico e social desta regiao e
nas empresas do concelho com quem a empresa se relaciona no ambito da sua atividade.

Braga, 06 de maio de 2024

Diretor da Dinamizacdo Econdmica e Atracao de Investimento da InvestBraga
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